UCHWALA NR XXXV1/238/14
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 25 czerwca 2014 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla
terenu w obrebie Boczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 r. poz. 594 - tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z 2012 r. poz. 647 ze zm.), po stwierdzeniu,
Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Torzym, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym
Uchwalonego uchwatg Nr XVIII/117/12 z dnia 28 czerwca 2012 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Woj. Lubuskiego z 2012 r. poz. 1530 z dnia 07-08-2012 r., dla terenu o powierzchni ca 14,5 ha w obrebie Boczow
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami ninigjszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek MPZP w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym.

2) zatacznik Nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

1) Nr XXVII/177/13 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 29 maja 2013 r. i Nr XXIX/187/13 z dnia 18-09-2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany MPZP Gminy Torzym dla terenu polozonego w obrgbie
Boczéw.

2) Nr XXXI11/197/01 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 30 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest ustalenie
systemu komunikacji terenu objetego planem, okreslenie jego powiazan zukladem zewng¢trznym oraz
przeznaczenia terenéw pod zabudowe uslugowa zwigzana z obstugg podréznych i transportu samochodowego,
w tym stacje paliw i parkingi dla samochodéw ciezarowych wraz z infrastruktura techniczna i komunikacja.

2. Ustala sie przedstawione na rysunku planu:

1) Podziat obszaru objetego planem na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, oraz
symbole literowe i liczbowe tych terendw,

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) Oznaczenie linig przerywana o nieobowigzujacym przebiegu: drog i granic obiektéw infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw

§ 3. 1. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami tereny, dla ktérych obowiazuja ustalenia jak

ponizej:
2. IUKS — tereny zabudowy ustugowej o powierzchni ca 11 ha zwigzanej z obstuga podréznych i transportem,
dla ktérego: /f” 0\
1) ustala sie: o .
a) realizacje stacji paliwowych, , - ;.' ‘
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b) realizacje obiektéw handlowych i obstugi pojazdéw w tym myjni,

c) realizacje hotelu wraz z terenami rekreacyjno-sportowymi,

d) realizacjg parkingéw dla samochoddow cigzarowych, osobowych i autobuséw,

e) realizacje infrastruktury technicznej w tym odprowadzenie wod opadowych i zbiornikéw wsigkajacych.
2) dopuszcza si¢:

a) podziat na dziatki uwzgledniajacy stan wiasnosci poszczegolnych potencjalnych inwestoréw,

b) realizacje drog wewnetrznych i placow manewrowych z zielenig towarzyszaca.

3. 2UKS — tereny zabudowy ustugowej o powierzchni ca 1,9 ha zwigzanej z obstuga podréznych i transportem,
dla ktorego:

1) ustala sie:
a) realizacje stacji paliwowych,
b) realizacje obiektow handlowych i obstugi pojazdéw w tym myjni,
c) realizacje hotelu wraz z terenami rekreacyjno-sportowymi,
d) realizacje parkingéw dla samochodéw ci¢zarowych, osobowych i autobuséw,
e) realizacje infrastruktury technicznej w tym odprowadzenie wod opadowych.
2) dopuszcza sig:
a) podziat na dziatki uwzgledniajacy stan wtasnosci poszczegdlnych potencjalnych inwestorow,
b) realizacje drog wewnetrznych i placéw manewrowych z zielenig towarzyszaca,
c) przebudowg istniejacej linii napowietrznej SN przebiegajacej nad terenem,

d) powigkszenie terenu skrzyzowania drogi powiatowej z droga krajowa w wypadku koniecznosci jego
przebudowy wraz z poszerzeniem drogi powiatowej oznaczonym na rysunku planu linig przerywana.

4. TIT 1+2 — tereny, dla ktérych:
1) dopuszcza sig:
a) realizacje przepompowni sciekow,
b) realizacje bezodptywowych zbiornikow na Scieki,
c) realizacje zbiornikéw wsigkajacych dla wod opadowych,
d) realizacje stacji transformatorowe;j,
e) realizacje ujgcia wody wraz ze stacja uzdatniania.

5. Z1 - Teren istniejacego pasa zadrzewienia o powierzchni ca 0,4 ha jako zielen izolacyjna oddzielajaca tereny
o symbolach UKS dla ktérego:

1) ustala sie:
a) zachowanie wartosciowych drzew i wycinke bezwartosciowych krzewow,
b) nasadzenie drzew zimozielonych.
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania,
b) realizacj¢ drog wewnetrznych

6. E 1+2 —tereny projektowanych stacji transformatorowych, dla ktoérych:

1) ustala sie: B
P i e
a) wielkosc¢ dziatki o powierzchni ca 30 m?, / S N
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2) dopuszcza sig: zmiang lokalizacji stacji zgodnie z planem zagospodarowania i warunkami operatora sieci
energetycznej.

7. KDL-15 — teren projektowanej drogi lokalnej dla ktérego:
|') ustala sie: - szerokos¢ pasa drogowego 15 metrow,
2) dopuszcza sig:

a) etapowa realizacje szerokosci jezdni,

b) realizacje infrastruktury technicznej,

¢) realizacje zieleni i matej architektury

8. GKDW - teren gminnej drogi wewngtrznej ze zjazdem publicznym z drogi krajowej Nr 92, wyposazonym
w dodatkowe pasy ruchu, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) lokalizacje w oparciu o istniejgcg droge gminng wewnetrzng Nr ewid. 6,

b) realizacje zjazdu publicznego na dziatke Nr ewid. 7/6 zgodnie z ustaleniami z Zarzadca drogi krajowej Nr
92.

2) dopuszcza sig:
a) realizacje infrastruktury technicznej,
b) realizacj¢ zieleni i matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. ustala sig:
1) wewnetrzny ukiad komunikacyjny powigzany z uktadem zewnetrznym na okreslonych w § 3 ust.7 zasadach,
2) zachowanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy i gabarytow budynkow

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. ustala sie:
1) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust.3 niniejszej uchwaty,
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia,

4) utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenow okreslonej na 10% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej w wypadku jej wydzielenia,

5) w przypadku dokonana odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat, powiadomienie wiasciwych
stuzb zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) rozwigzanie gospodarki cieplnej w ramach budowy nowych systeméw grzewczych wymagajacych stosowania
paliw i urzadzen cieptowniczych posiadajacych dokumentacj¢ dopuszczajacg do stosowania.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania sciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow i ich otoczenia,
2) inne zabytki nieruchome znajdujgce si¢ w gminnej ewidengji zabytkow,

3) parki kulturowe < ‘s

1d: LILXL-WNFMR-VDIXA-VKLMC-CUPEO. Podpisany Pl 7"’ > Strona 3



2. W razie natrafienia w trakcie robot ziemnych na przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest
zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymaé roboty, zabezpieczy¢ teren izawiadomi¢ o tym
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Nowa zabudowa winna respektowac historyczna kompozycje przestrzenna, jej skale icharakter a pod
wzgledem rozwiazan formy architektonicznej, nowa zabudowg nalezy w sposob harmonijny taczy¢ z lokalna
tradycja budowlana (na przyktad wystgpujace na terenie gminy konstrukcje szachulcowe), a takze zaprojektowanie
zieleni dodatkowej w obrebie zagospodarowania inwestycji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Wyznaczony w planie teren drogi o symbolu KDLI5 stanowi przestrzen publiczna, pozostate tereny beda
ogolnie dostepnym obszarem prywatnym o funkcji ustugowej, dla ktorej:

1) ustala sig:
a) realizacje zjazdu oznaczonego w planie symbolem GKDW i uktadu drég wewnetrznych,
b) realizacj¢ zieleni,
c) dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ elementdw matej architektury oraz niezbednych ogrodzen.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 8. Teren objety planem potozony jest w obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144, w zwigzku
z tym dziatania inwestycyjne na tym terenie winny uwzglednia¢ wymagana przepisami jego ochrong.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. Ustala si¢ ze wszelkie dziatania zwigzane z realizacja inwestycji poprzedzone zostana dokonaniem scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przebiegiem:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach zagospodarowania,
2) wyznaczonej w planie drogi o symbolu KDL-15 oraz GKDW

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenéw o symbolach UKS i 2UKS:

1) podstawowe ustalone przeznaczenie terenu pod zabudowe stacji paliw ptynnych z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszczone ustugi:
a) handlu i gastronomii,
b) obiekty handlowe o powierzchni do 2000 m?,
c) obiekty hotelowe,
d) myjnie i warsztaty serwisowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 50%,
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki nie mniej niz 20%
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ w odlegtosci:
a) 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 92,

b)10 m od granicy pasa drogowego drogl K,DLJ:T;’ df'&ﬁﬁ\m od granicy pasa drogi powiatowej dla terenu
2UKS. /. N AN
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¢) 5 m od granic pasa drogowego drog wewnetrznych o nieobowigzujacym przebiegu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢: wysokosé zabudowy do 5 kondygnacji ale nie wyzsza niz 20 m mierzong od poziomu terenu przy
wejsciu gtdéwnym do budynku do najwyzszego punktu dachu. W zakresie geometrii dachu — dachy wiezbowe
dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci gtéwnych 20° +45° i pozostatych potaci do 60° - dla budynkéw
hotelowych, motelowych i rekreacyjno — sportowych,

2) dopuszcza sie: w zakresie geometrii dachu — inne formy dachéw dla obiektéw nie wymienionych w pkt.1 oraz
dachy imitujace potaciowe dla obiektéw handlowych,

3) elewacje budynkéw winny posiadaé cechy indywidualnego rozwigzania architektonicznego, uwzgledniajgcego
architekture regionu.

Rozdziat 10.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreslenie ich powigzan z ukladem zewnetrznym

§ 11. 1. Ustala sie ukfad komunikacyjny drog lokalnych i wewnetrznych oparty o planowany zjazd publiczny,
ktéry zastgpi istniejacy zjazd na gminng droge wewngtrzng Nr ewid. 6, oraz o skrzyzowanie drogi krajowej Nr
92 z drogg powiatowg Nr 1255F.

2. Dopuszcza si¢: realizacje drog wewnetrznych oznaczonych w planie o nieobowigzujacym przebiegu, ze
wzgledu na rézne sposoby zagospodarowania terenu przez poszczegdlnych inwestoréw, atakze ze wzgledu na
etapowg realizacje zagospodarowania terenu objetego planem.

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sig:

a) dostawe wody z projektowanego lokainego glebinowego ujecia wody. Wydajnos¢ ujecia i ewentualnego
systemu uzdatniania powinna zapewni¢ docelowe zapotrzebowanie wody ze szczegolnym uwzglednieniem
potrzeb na cele przeciwpozarowe,

b) budowe sieci wodociggowej o srednicach dobranych racjonalnie dla programu inwestycyjnego terenu
objetego planem,

c) zamontowanie na sieciach wodociggowych hydrantéw przeciwpozarowych nadziemnych o srednicy O
80 mm.

2) dopuszcza si¢: mozliwosé dostawy wody dla celdow bytowo gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej oznaczonej na rysunku planu symbolem wa.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej:
1) ustala sie:

a) budowe systemu kanalizacji sanitarnej o $rednicach dobranych racjonalnie dla programu inwestycyjnego
terenu objetego planem,

b) wlaczenie projektowanego systemu do istniejacego rurociggu ttocznego,
2) dopuszcza sig:

a) zmiang miejsca wiaczenia projektowanego rurociggu ttocznego, po uzyskaniu warunkéw zarzadcy
istniejagcego RTA.

b) przy etapowej realizacji planu zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na scieki.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:
1) ustala sie:

a) budowe systemu kanalizacji deszczowej o $rednicach dobranych racjonalnie dla programu inwestycyjnego
terenu objetego planem,

b) budowe dwdch zbiornikéw wsiakajacych na wody ogado eo powierzchni ca 600 m? kazdy,

c) oczyszczenie wod opadowych zterenow m-yjm stagl p:ihw oraz pownerzchm parkingowych przed

wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczo\}félﬂ.w/Sposob Wﬁ'ﬂlka)acy 2 praepisow odesbiyeh
> F" ‘1¥\ :
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2) dopuszcza sie:
a) zmiane ilosci, wielkosci i lokalizacji zbiornikéw wsiagkajacych w nastepnych etapach projektowania,

b) mozliwo$¢ budowy lokalnych systeméw odprowadzenia izagospodarowania wod deszczowych, po
spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie: lokalizacje dwoch stacji transformatorowych dla projektowanego zapotrzebowania mocy 650 kW
z zabezpieczeniem dojazdu jezdnia utwardzona,

2) dopuszcza sig:

a) zmiane lokalizacji stacji transformatorowych z mozliwoscig zmiany przeznaczenia terenu i uzytkowania jak
terenu przyleglego lub na terenie oznaczonym symbolem TIT.

b) lokalizacj¢ dodatkowej stacji na terenie o innym przeznaczeniu,

¢) pozyskiwanie energii z innych Zrédet niz sie¢ elektroenergetyczna, za pomocg urzadzen dopuszczonych do
uzytkowania na podstawie wymaganych dokumentéw.

3) zakazuje sie: realizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
tymczasowym.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie realizacje sieci gazociagowych dla celow technologicznych
i grzewczych.

6. W zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) ustala sie:
a) zapewnienie miejsc gromadzenia odpadow w pojemnikach typowych na kazdym wydzielonym terenie,
b) segregacj¢ odpadow przez poszczegdinych uzytkownikow wedtug przepisow Gminy Torzym.

Rozdzial 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 13. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje tymczasowych obiektow oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
2) realizacje utwardzonych placow postojowych i obiektow zwigzanych z realizacja inwestycji,
3) wycinke drzew i krzewow po uzyskaniu decyzji zezwalajacej wlasciwego organu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 - ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe wynikajace ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10% dla
terendow oznaczonych symbolami: UKS oraz potowy powierzchni pasa drogi KDL-15.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc dotychczasowe ustalenia MPZP Gminy Torzym, o ktéorych mowa w §l1 ust.l niniejszej
uchwaly, w obszarze objetym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Torzymia.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

PrzewodniczgCy Rady
“

Zbigniew Woloncewicz
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV1/238/14
Rady Miejskiej w Torzymiu

z dnia 25 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
dotyczy terenu objetego zZmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla terenu
potozonego w obrebie Boczéw, dziatka Nr 7/6 + 7/15 oraz Nr 6, przy
drodze powiatowej do Tarnawy Rzepinskiej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z 2012 r. poz.647 ze
zmianami), art.7 ust.1 - ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594 ze zmianami), oraz art.216 ust.2 pkt.1
ustawy z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz.885 ze zmianami), Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
ewentualnej przebudowy drog lokalnych wraz ze zjazdem z drogi krajowej Nr 92
wyposazonym w dodatkowe pasy ruchu dla obstugi terenu objetego zmiang planu,
nie nalezg do zadan wiasnych Gminy | bedg finansowane przez inwestora
zewnetrznego lub na podstawie odrebnego porozumienia z Gming, ktore okresli
wzajemne obowigzki stron porozumienia, jego przedmiot | Sposob rozliczen

finansowych.
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