PROJEKT wersja z dnia 16.12.2024 (do uzgadniania i opiniowania)

Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Torzymiu
zdnia......ocoeiiiiinennns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego
lokalizacje instalacji produkujacych energie ze zrédet odnawialnych
w granicach obrebéw Boczéw, Garbicz, Gagdkéw Wielki oraz Mierczany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVI11/352/24 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 20 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcego lokalizacje instalacji produkujgcych energie ze Zzrodet
odnawialnych w granicach obrebéw Boczéw, Garbicz, Gadkéw Wielki oraz Mierczany, po
stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym przyjetego uchwatg Nr XLV/323/23 Rady
Miejskiej w Torzymiu zdnia 28 grudnia 2023 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcy lokalizacje instalacji produkujgcych
energie ze zrodet odnawialnych w granicach obrebéw Boczow, Garbicz, Ggdkéw Wielki oraz
Mierczany.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumieé instalacje odnawialnego zrodta
energii w rozumieniu przepiséw odrebnych, sktadajgcg sie ze wspétpracujgcych ze
sobg ogniw fotowoltaicznych potgczonych wewnetrznymi liniami
elektroenergetycznymi, stanowigcg wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
catosciowy zespot techniczny stuzgcy produkcji, przetwarzaniu, przesytowi i
magazynowaniu energii elektrycznej;

2) gtdéwnym punkcie odbioru — nalezy przez to rozumie¢ bezobstugowy obiekt, ktérego
celem jest odbior energii elektrycznej z jednostek wytworczych, jej transformacja do
napiecia sieci dystrybucyjnej lub przesylowej i za ich posrednictwem wprowadzenie
jej do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony symbolem oraz ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi rézne przeznaczenia lub rozne zasady
zagospodarowania.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym;
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
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3)

4)

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o =zasadach ich
finansowania;

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

tereny elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1PEW-PEF, 2PEW-PEF, 3PEW-PEF i 4PEW-PEF,;

tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF,
3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF,
14PEF, 15PEF, 16 PEF, 17PEF, 18PEF i 19PEF;

tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL,;
tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i
3KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR i 16KR;

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN i 22RN;

tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L,
oL, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L i
25L;

tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN,
4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN,
17ZN, 182N, 192N, 20ZN, 21ZN, 22ZN i 23ZN.

4. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

nie okresla sie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

c) minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa;

nie wystepuja:

a) dobra kultury wspofczesnej,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)

na terenach oznaczonych symbolami PEW-PEF i PEF ustala sie lokalizacje
budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu;

ustala sie lokalizacje maksymalnie 7 elektrowni wiatrowych w granicach planu;

ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych jako
kablowych podziemnych.

§3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sie, ze obszar objety planem nie jest objety ochrong przed hatasem;
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2) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszkg”, w granicach ktérego
znajduje sie czesC¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu,
obowigzujg przepisy odrebne;

3) dla pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne;

4) dla Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”
oraz nr 148 ,Sandr rzeki Pliszka”, w granicach ktérych znajduje sie czes$¢ obszaru
objetego planem oznaczona na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne;

5) dla obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych oznaczonych
na rysunku planu nie ustala sie dodatkowych zasad zagospodarowania;

6) nakazuje sie zachowanie rowow i urzgdzen melioracyjnych oraz dopuszcza sie ich
przebudowe.

§4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegétowe
planu.

§5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspoiczesnej, ustala sie, ze w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prac budowlanych iziemnych obowigzujg przepisy
odrebne.

§6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub przylegtych nieruchomosci
za posrednictwem dojs¢ i dojazdéw w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenow;

3) ustala sie minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 300 m
powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjne;j.

2

§7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje oraz wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z istniejgcej i projektowanej sieci
teletechnicznej lub ze zrédet indywidualnych;

4) nie ustala sie zasad zaopatrzenia w wode, gaz oraz energie cieplng;

5) nie ustala sie zasad odprowadzania $ciekow;

6) ustala sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych lub ich odprowadzenie
powierzchniowo na grunt lub do gruntu w granicach wiasnej dziatki, lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

7) nie ustala sie zasad w zakresie gospodarowania odpadami.

§8. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie korytarze techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych zakazuje sie zagospodarowania
zagrazajgcego funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
korytarz techniczny oraz zakazy, o ktérych mowa w pkt 1, nie majg zastosowania.

§9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow:
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1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu, za  wyjgtkiem
zagospodarowania niezbednego w trakcie prowadzenia robot budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy;

2) nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terenow.

§10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§11.1. Ustala tereny elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1PEW-PEF, 2PEW-PEF, 3PEW-PEF i 4PEW-PEF.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych wraz z
infrastrukturg techniczna;
2) dopuszcza sie prace wirnika wraz z zespotem topat elektrowni wiatrowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje gtdbwnego punktu odbioru oraz innych stacji
elektroenergetycznych, magazynéw energii oraz masztow i urzgdzen do pomiaru
predkosci i kierunku wiatru, a takze placéw manewrowych i serwisowych.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,8;
2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,1.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,01;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla elektrowni wiatrowych maksymalnie 250 m,
b) dla masztéw i urzadzeh do pomiaru predkosci i kierunku wiatru maksymalnie 200
m,
c) budynkow i pozostatych budowli maksymalnie 6 m;
3) ustala sie maksymalng srednice wirnika wraz z zespotem topat elektrowni wiatrowej
maksymalnie 170 m;
4) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 45°.

§12. Ustala tereny elektrowni stonecznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF,
2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF,
14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF i 19PEF, dla ktorych:

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje elektrowni stonecznych wraz z infrastrukturg technicznag;
2) dopuszcza sie lokalizacje gtébwnego punktu odbioru oraz innych stacji
elektroenergetycznych, magazynéw energii oraz masztow i urzgdzen do pomiaru
predkosci i kierunku wiatru, a takze placéw manewrowych i serwisowych.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,8;
2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,1.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,01;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla masztow i urzgdzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru maksymalnie 200
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m,
b) budynkéw i pozostatych budowli maksymalnie 6 m;
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 45°.

§13. Ustala sie tereny droég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL
i 3KDL, dla ktérych ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

§14. Ustala sie tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD i3KDD, dla ktérych ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

§15. Ustala sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR i 16KR, dla ktorych ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

§16. Ustala sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN,
14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN i 22RN, dla kt6rych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki rolnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
powoduje wytgczenia gruntow rolnych z produkgji rolniczej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 11RN i 18RN dopuszcza sie prace wirnika wraz
z zespotem topat elektrowni wiatrowej.

§17. Ustala sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L i
25L, dla ktérych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni z dominujgcym udziatem samoistnych proceséw
przyrodniczych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
powoduje wytgczenia gruntéw lesnych z produkcji lesne;.

§18. Ustala sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 112N, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN,
182N, 192N, 202N, 21ZN, 22ZN i 23ZN, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje zieleni z dominujgcym udziatem samoistnych procesow
przyrodniczych;
2) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw wodnych i ciekdw wodnych.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Torzym.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



