UCHWALA NR XXVI1/161/13
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 27 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci gminy Torzym w rejonie
miejscowos$ci Kownaty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w Torzymiu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XII/65/11 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 29 wrze$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Torzym
w rejonie miejscowosci Kownaty, zmienionej uchwata nr XVI1/109/12 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 31 maja
2012 r.,, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym, przyjetego uchwata nr XVIII/116/12 Rady Miejskiej
w Torzymiu z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany
dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sg tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, tereny parkingéw, tereny ustug, tereny
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji ustug, tereny zieleni urzadzonej, wraz z infrastrukturg techniczng
niezbedna dla ich prawidlowego funkcjonowania, a takze tereny laséw i tereny drog.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 207 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Kownaty.
4. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Integralnymi czegSciami planu sg nastepujace zalgczniki do uchwaty:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na 2 arkusze, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym,;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkoéw; linie zabudowy nie dotycza obiektéw malej architektury, podziemnych czesci
budynkow, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementow takich jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej nalezy sytuowac zewngtrzne
Sciany budynkdéw; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, podziemnych cze$ci budynkow,
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementéw takich jak okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnegtrzne;

3) ,,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym obrysie
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, gdy jej obrys wykracza poza obrys kondygnacji przyziemne;j;

5) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stopien wykorzystania powierzchni gruntu, wyrazony
jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonej po obrysie budynku
z wylaczeniem tarasow i balkonow, do powierzchni dziatki;
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6) ,,dziatce” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami);

7) ,,korytarzu technicznym” — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktorego osig podtuzng jest rzut poziomy osi
sieci infrastruktury technicznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona na rysunku planu.

7. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejs$ciami;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
4) nakazuje si¢ rozbidrke obiektow oznaczonych na rysunku planu.
§ 3. W zakresie ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze terenem przestrzeni publicznej w granicach planu jest teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony
symbolem KDZ;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej okresla si¢ w ustaleniach szczegotowych.
§ 4. W zakresie taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ taczenie i podzial na dziatki o minimalnej wielkosci 1 ha;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostgp do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-20°);

4) dopuszcza si¢ taczenie ipodzial na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 1), 2) i3), na
potrzeby obiektow infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 5. Nie ustala si¢ terendow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. Nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania wykluczajace mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
srodowiska;

2) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania stuzace ochronie zasobow Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych nr 144
,,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz nr 148 ,,Sandr rzeki Pliszki”, w granicach ktérych znajduje si¢ obszar
objety planem;

3) nakazuje si¢ aby poziom ucigzliwosci inwestycji spelniat wymagania, wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpaddw,

5) nakazuje si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej, spetniajacej wymogi izolacji akustycznej, wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) wzdtuz drog w strefach oznaczonych na rysunku planu,
b) w strefach buforowych oznaczonych na rysunku planu.
§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku prac prowadzonych w obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu;
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2) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku podczas prowadzania prac budowlanych i ziemnych.

§ 9. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem zzewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z przylegtej drogi publicznej lub wewnetrznej; dla terenu ZL
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych terenow;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4)w granicach drég publicznych iwewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw, przyulicznych pasow postojowych, miejsc do parkowania, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci
iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, os$wietlenia oraz pozostalych
elementéw wyposazenia ulic.

§ 10. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje¢ istniejacej infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni do chwili oddania do uzytku sieci
wodociggowej lub w przypadku wykorzystania mozliwos$ci dostarczania wody siecig wodociggowa;

3) w zakresie odprowadzania SciekoOw sanitarnych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz docelowo do
oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do chwili
oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej; zakazuje si¢ lokalizowania ww. zbiornikow na terenach ZP
17L;

4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych poprzez uklady podczyszczajace do
zbiornikoéw wodnych, zlokalizowanych w granicach planu, na terenach US oraz US/KS;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej zasilanej ze stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

¢) nakazuje si¢ realizowac¢ nowe linie elektroenergetyczne wysokiego, sredniego i niskiego napigcia jako linie
kablowe,

d) wskazuje si¢ korytarze techniczne dla istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napigcia, oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ zagospodarowanie korytarzy technicznych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zindywidualnych instalacji, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptownicze;j;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne ustala si¢ zaopatrzenie z sieci teletechnicznej lub z innych
zrodet.

§ 11. Nakazuje si¢ oznakowanie przeszkod lotniczych oraz zglaszanie ich wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami US1, US2
1 US3.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie, ze podstawowg funkcjg jest funkcja ustugowa w zakresie sportu, rekreacji i turystyki;

2) dopuszcza si¢ funkcje dodatkowe, stuzace funkcji podstawowej w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia, kultury,
hotelarstwa i gastronomii, a takze w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni sprzedazy 400 m?,
a dla terenu US1 w budynkach o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw Iub lokali mieszkaniowych towarzyszacych zabudowie ustugowe;,
stuzacych wlascicielom lub administratorom obiektéw ustugowych.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
3) nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;
4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 60% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ linie zabudowy wedtug rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 25 m,

b) dla innych obiektéw budowlanych lub lokalnych przewyzszen budynku, ktérych powierzchnia zabudowy nie
przekracza 5% powierzchni zabudowy budynku —maksymalnie do 50 m, zzastrzezeniem warunku
wskazanego w lit. ¢),

¢) dla wszystkich obiektow budowlanych potozonych w odleglosci mniejszej niz 200 m od granic dziatek nr
21/1, 26/2 1 26/3 w obrgbie Kownaty — maksymalnie 25 m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci do 45°, a dla terenu US3, dla przewyzszen, o ktorych mowa
w pkt 6) do 75°;

9) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdw wodnych oraz innych obiektéw hydrotechnicznych;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 100% tacznej
powierzchni istniejacej zabudowy w terenie;

14) nakazuje si¢ podzieli¢ miejsca parkingowe elementami zieleni urzadzonej takimi jak nasadzenia krzewow lub
zieleni wysokiej, w stosunku nie mniej niz 10 m? powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 200 m? powierzchni
miejsc parkingowych;

15) dopuszcza si¢ obshuge terenow miejscami parkingowymi zlokalizowanymi w granicach terenow US/KS.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, lub parkingdw oznaczone na rysunku planu
symbolami US/KS1, US/KS2, US/KS3, US/KS4 i US/KSS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ przeznaczenie:
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1) calosci terenu pod funkcje ustug sportu, rekreacji i turystyki;
2) catosci terenu pod parkingi;
3) czgsci terenu pod funkcje ustug sportu, rekreacji i turystyki, a jednoczes$nie czgsci terenu pod parkingi.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy terenéw przeznaczonych pod funkcje ustug
sportu, rekreacji i turystyki:

1) przyjmuje si¢ ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu oraz ksztattowania zagospodarowania terenu
i zabudowy okreslone w §12;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci terenow US/KS1 1 US/KS3 na potrzeby poszerzenia drogi publicznej
zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.

4. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy terenéw przeznaczonych pod parkingi:

1) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu,
oraz parkingdw podziemnych;

2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenow US/KS1 1 US/KS3 na potrzeby poszerzenia drogi publicznej
zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ;

6) nakazuje si¢ podzieli¢ miejsca parkingowe elementami zieleni urzadzonej takimi jak nasadzenia krzewow lub
zieleni wysokiej, w stosunku nie mniej niz 15 m? powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 500 m? powierzchni
miejsc parkingowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uslugowych w zakresie sportu, rekreacji, turystyki, o§wiaty, ochrony
zdrowia, kultury, hotelarstwa i gastronomii, a takze w zakresie handlu w lokalach o maksymalnej powierzchni
sprzedazy 200 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw lub lokali mieszkaniowych towarzyszacych zabudowie ustugowej,
stuzacych wilascicielom lub administratorom obiektow ustugowych.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ powierzchnig zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) nie okresla si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki;

5) ustala si¢ linie zabudowy wedlug rysunku planu; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza budynkow
zlokalizowanych w catosci w odleglosci wigkszej niz 20 m od obowigzujacej linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 12 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci od 25° do 45°;

9) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych o powierzchni maksymalnej 4000 m?;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25% lacznej
powierzchni istniejgcej zabudowy w terenie;
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14) nakazuje si¢ podzieli¢ miejsca parkingowe elementami zieleni urzadzonej takimi jak nasadzenia krzewow lub
zieleni wysokiej, w stosunku nie mniej niz 10 m? powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m? powierzchni
miejsc parkingowych; maksymalna liczba miejsc parkingowych w szeregu niepodzielonym zielenig — 8;

15) dopuszcza si¢ obshuge terendow miejscami parkingowymi zlokalizowanymi w granicach terenow US/KS, US
i ZP/US.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zielni urzadzonej, z dopuszczeniem lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢, ze podstawowg funkcja jest funkcja zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ funkcje dodatkowe, stuzace funkcji podstawowej w zakresie sportu, rekreacji, turystyki, o§wiaty,
ochrony zdrowia, kultury, hotelarstwa i gastronomii.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
3) nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;
4) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ linie zabudowy wedtug rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
8) dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci do 45°;
9) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych o powierzchni maksymalnej 4000 m?;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych,

13) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 50% lacznej
powierzchni istniejgcej zabudowy w terenie;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na potrzeby obstugi terenu U w odleglosci maksymalnie 50 m
od granic terenu U, o facznej powierzchni nie przekraczajacej 50% tacznej powierzchni istniejacej zabudowy
w terenie U;

15) nakazuje si¢ podzieli¢ miejsca parkingowe elementami zieleni urzgdzonej takimi jak nasadzenia krzewow lub
zieleni wysokiej, w stosunku nie mniej niz 10 m? powierzchni zieleni urzadzonej na kazde 100 m? powierzchni
miejsc parkingowych; maksymalna liczba miejsc parkingowych w szeregu niepodzielonym zielenig — §;

16) dopuszcza si¢ obshuge terenéw miejscami parkingowymi zlokalizowanymi w granicach terenéw US/KS i US.
§ 16. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury zwigzanych z funkcja terenu;

2) nakazuje si¢ powierzchnie biologicznie czynng — minimum 90% powierzchni w granicach terenu;

3) zakazuje si¢ likwidacji zbiornikow wodnych zlokalizowanych na terenie ZP1;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieutwardzonych ciggow pieszych i Sciezek rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej; dla terenu ZP1 dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej wylacznie zwigzanej z funkcjg terenu.

§ 17. Ustala si¢ teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktorego:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieutwardzonych ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych;
3) dopuszcza sie lokalizacj¢ podziemnej infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustala si¢ teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wedhug rysunku planu;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane;j
w terenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow okreslonych w ustaleniach ogdlnych w §9.
§ 19. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedhug rysunku planu;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowane;j
W terenie;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow okreslonych w ustaleniach ogdlnych w § 9.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu dla 21,2995 ha ha gruntéw rolnych klas III wydana zostata zgoda Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi z dnia 15 lutego 2013 r. (znak: GZ.tr.057-602-7/13) na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 21. W granicach planu dla 2,0781 ha gruntéw lesnych wydana zostala zgoda Marszatka Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 21 wrze$nia 2012 r. (znak: DW.1.7151.1.24.2012.JK) na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne.

§ 22. Okresla si¢ stawke w wysokosci 5% dla wszystkich terendw w granicach planu, dla ustalenia wysokosci
jednorazowej oplaty w zwiagzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Torzymia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Woloncewicz
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ZAYACZNIK NR 2.
do Uchwaly nr XXV1/161/13 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Torzym w rejonie
miejscowosci Kownaty.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami) Rada Miejska w
Torzymiu rozstrzyga co nastepuje:

1) Wystapienie inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy jest uzaleznione od podjecia
dzialan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej obejmujacych sprawy:
— wodociagéw i zaopatrzenia w wodg,
— kanalizacji, usuwania i oczyszczania $§cieckow komunalnych,
— gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

Ponadto prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazala dodatkowe zadanie inwestycyjne z
zakresu infrastruktury, ktorym jest modernizacja i rozbudowa oczyszczalni scieckow w
Torzymiu.

2) Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $srodkow finansowych
ze zrodet okreslonych w punkcie 3).

3) Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan
wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia
wykorzystania nastepujacych zrodet:

— $rodki pomocowe pochodzace z budzetu Unii Europejskiej,

— dotacje samorzadu wojewodztwa,

— dotacje i pozyczki z funduszy celowych,

— kredyty 1 pozyczki bankowe,

— obligacje komunalne,

— udziat inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia,
— inne $rodki zewnetrzne.
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ZALACZNIK NR 3.

do Uchwaly nr XXV1/161/13 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Torzym w rejonie miejscowosci Kownaty.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zmianami) Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastepuje:

. . _— . rozstrzygniecie
Lp. nieuwzgledniona uwaga uzasadnienie Burmistrza Rady Miejskiej
1 2 3 4
— przeznaczenie tak znacznych terendw pod tereny zieleni o funkcji wyltacznie ochronne;j jest
nieuzasadnione ze wzgledoéw ekonomicznych (duza terenochtonno$¢) oraz technicznych — zastosowanie
naturalnych stref izolacyjnych wymaga przyjecia rozwigzan jako$ciowych, a nie iloSciowych — wezszy
pas zieleni o wlasciwej strukturze i ggstosci bedzie rownie dobrze spetniat funkcje ochronng niz szerszy
slozona dnia 7.09.2012 (3 pisma) obszar o znaczqie gorszych parametrach jako§ciowych (podyktowanych m.in. wzglgdami
. . ekonomicznymi),
— stworzenie strefy ochronnej . D . . C . .
R . — zalozenia zawarte w projekcie sa wystarczajace dla stworzenia wysokiej jakosci struktur zieleni
wokot miejscowosci Kownaty . . . ; . L ST T . .
. urzadzonej o charakterze izolacyjnym, a mianowicie nakazuje si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej wzdtuz
w formie urzagdzonego systemu . ; . . . T
L wszystkich drog zlokalizowanych w odlegtosci ok. 150 m od zabudowan wsi (w strefach oznaczonych na
parkowego o szerokosci 140 m uwaga
I rysunku planu), nieuwzgledniona
. . . — dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie zabudowan we wskazanych na rysunku planu miejscach musza gl
ztoZona dnia 7.09.2012 (2 pisma) . . ‘ g 7 , L
. powsta¢ buforowe pasy zieleni o szerokosci 10 Iub 15 m; sg to miejsca styku terenow zabudowy wiejskiej
— wykonanie ww. strefy . 4 S . .
. . . z terenami ustugowymi, a ww. pasy zieleni zostaty ulokowane przede wszystkich w strefie buforowej
ochronnej w pierwszym etapie ed bud  barkined
inwestycji pomigdzy zabudows a terenami parkingow,
— projekt nie okresla kolejnosci realizacji poszczegdlnych elementdéw zagospodarowania, jednocze$nie nie
istniejg zadne przestanki aby proces tworzenia struktur zieleni nie mégt si¢ obywac rownolegle z
pozostatymi pracami inwestycyjnymi,
— dodatkowo do tre$ci uchwaty wprowadzono zapisy, nakazujace, aby zielen izolacyjna spetniata wymogi
izolacji akustycznej, wynikajace z przepisow odrebnych
1 2 3 4
ztozona dnia 7.09.2012 (2 pisma) |- ograniczenie miejsc parkingowych na wskazanych obszarach mocno ogranicza efektywnos¢
— wykluczenie lokalizacji wykorzystania terenu — parkingi sg potozone w poblizu drogi dojazdowej, co ma stuzy¢ optymalizacji
2 parkingdéw 1 miejsc obstugi komunikacyjnej oraz ograniczeniu ruchu samochodowego wewnatrz terenéw ustugowych, uwaga
’ postojowych na terenach — uwzglednienie uwagi wigze si¢ z konieczno$cia przeniesienia czg¢sci parkingdw w inne miejsce, a tym nieuwzgledniona
potozonych w odleglosci samym oddalenie ich od osi komunikacyjnej terenu (droga powiatowa) i w efekcie zmniejszenie ich
mniejszej niz 140 m od granic funkcjonalnoci,
1
Id: TAQGY-JJWXP-LXFGW-SGMNX-RZONG. Podpisany Strona 11



miejscowosci Kownaty

— aby zminimalizowa¢ ewentualne ucigzliwo$ci projekt zaktada ograniczenia lokalizacyjne dla miejsc
postojowych na terenach bezposrednio przylegajacych do zabudowan wsi (tereny U i ZP/US),
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz wszystkich drog w strefie o szerokosci ok. 150 m od
zabudowan wsi, a takze wprowadzenie zieleni na tereny parkingdw, petigcej funkcje rozdzielajace
poszczegdlne sektory na ptycie parkingu,

— ponadto projekt dopuszcza zmienng intensywno$¢ wykorzystania terenow parkingowych — np. tworzenie
sporadycznie wykorzystywanych parkingéw buforowych na terenach sgsiadujgcych z obszarem
zabudowan wiejskich

ztozona dnia 7.09.2012 (2 pisma)

— droga gruntowa zlokalizowana na terenie dziatki nr 2 nie ma statusu drogi publicznej,
— potudniowa cz¢é¢ przedmiotowej drogi zostata w projekcie objeta funkcjg KDW (droga wewngtrzna),
natomiast pozostaly odcinek zostat wlaczony do terenow US2 i ZP/US — na tym odcinku droga jest

— pozostawienie drogi potozonej . . " . C S . uwaga
na dziatce nr 2 do uzytku ob.ecnle ca%.kowlme zaro$nigta drzewami oraz krzewami i w rzeczywisto$ci jej szlak zostal przesuniety na nieuwzgledniona
publicznego dzw.ﬁke; sasiednig, . . . . . L . ,
— zapisy planu dopuszczaja funkcjonowanie drogi na calej dtugos$ci lub wytyczenie innych szlakow
komunikacji pieszej na przedmiotowych kierunku
— projekt nie wyznacza przebiegu drog obwodowych, jednoczes$nie dopuszczajgc ich elastyczne
slozona dnia 7.09.2012 (2 pisma) kszta.howlzlinie, rozwi’qzanie to jest ’niezqune ze Wzgle;du na brak mozliwos$ci precyzyjnego okreslenia
L lokalizacji poszczegdlnych obiektow na tym etapie,
— wybudowanie drog . , . C . . . .
obwodowych po zachodnicj i — stworzenie systemu drog obwodowych', staqowu;cych alternatywe; dla istnie] acej drogi powiatowej bedzie  uwaga
. . . , podyktowane wzgledami praktycznymi (duzy teren, liczne obiekty, koniecznos$¢ sprawnej obstugi nieuwzgledniona
potocne;j stronie zabudowan . ..
wsi Kownaty technicznej itp.), . . . . L .
— ponadto znaczne ograniczenie ruchu przez miejscowos¢ moze zosta¢ osiagnigte poprzez wlasciwa
organizacje ruchu (np. sugestywne oznaczenie drog dojazdowych)
2 3 4
— uwaga jest sprzeczna z przepisami odrebnymi (dziat 11, rozdziat 4, §22 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
ztozona dnia 7.09.2012 (3 pisma) budynki i ich usytuowanie),
— wykluczenie lokalizacji miejsc |- projekt zgodnie z prawem nakazuje zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na kazdej
sktadowania odpadoéw na dzialce dopuszczajacej zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje uwaga
terenach potozonych w powstawanie odpadow, nieuwzgledniona
odleglosci mniejszej niz 200 m |- ponadto warto zaznaczy¢, ze miejsca do gromadzenia odpadéw funkcjonujg (zgodnie z prawem) w chwili
od miejscowosci Kownaty obecnej na terenie zabudowanym wsi Kownaty,
— szczegblowe wytyczne w zakresie lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow zostaty zawarte w przepisach
odrebnych
zlozona dnia 7.09.2012 (3 pisma) |— uwaga jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi (dziat 11, rozdziat 7, §34 Rozporzgdzenia Ministra
— wykluczenie lokalizacji Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé uwaga
zbiornikdw na $cieki na budynki i ich usytuowanie), nieuwzgledniona
terenach potozonych w — projekt zgodnie z prawem dopuszcza odprowadzanie Sciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikdw
2
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odlegtosci mniejszej niz 200 m
od miejscowosci Kownaty

bezodptywowych do chwili oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarne;,

— zakazuje si¢ lokalizowania ww. zbiornikoéw na terenach ZP 1 ZL,

— ponadto warto zaznaczy¢, ze zbiorniki bezodptywowe funkcjonujg (zgodnie z prawem) w chwili obecnej na
terenie zabudowanym wsi Kownaty,

— szczegblowe wytyczne w zakresie lokalizowania ww. zbiornikdw zostaty zawarte w przepisach odrebnych

ztozona dnia 7.09.2012 (3 pisma)
— obnizenie dopuszczalne;j
wysokos$ci zabudowy na

— projekt dopuszcza wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 25 m dla
budynkow oraz maksymalnie do 50 m dla innych obiektow budowlanych, lub lokalnych przewyzszen
budynku ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza 5% powierzchni zabudowy budynku,

— wysokosci te sg zwigzane ze specyfika planowanych ustug (park rozrywki), a ich obnizenie wyklucza
realizacje obiektow stanowigcych o istocie catego zatozenia,

— warto podkresli¢, ze dla podobnych inwestycji dopuszczalne wysokosci sg znacznie wigksze i siegajg ponad
100 m (w tym takze te projektowane na terenie Polski),

7 terenach US do poziomu: — jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, ze projekt okresla wysoko$ci maksymalne, ktore moga, ale nie musza uwaga
) - 20 m dla budynkéw, zostaé osiagnigte oraz najprawdopodobniej w wigkszos$ci przypadkow nie beda osiagane (ze wzgledu na nieuwzgledniona
- 25 m dla innych obiektow pozostate parametry urbanistyczne, takie jak maksymalna powierzchnia zabudowy i maksymalna
budowlanych lub lokalnych intensywno$¢ zabudowy),
przewyzszen budynkow — pomimo, iz uwaga zostata generalnie odrzucona, w projekcie dokonano modyfikacji, dodajac w §12 ust.3
pkt 6) zapis ,, dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy: (...) dla wszystkich obiektow budowlanych potozonych w
odleglosci mniejszej niz 200 m od granic dziatek nr 21/1, 26/2 i 26/3 w obrgbie Kownaty — maksymalnie 25
m”’; zapis ten dwukrotnie ogranicza maksymalng mozliwg wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie 200 m od
wskazanych dziatek
1 2 3 4
ztozona dnia 7.09.2012 (2 pisma)
~ stworzenie sys temy — projekt dopuszcza odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
odprowadzania wod . . R . . I
. gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi (dziat 11, rozdziat 5, §28 i §29 Rozporzqdzenia Ministra uwaga
8. deszczowych i roztopowych, . oo . , . L . L, . .
. . . Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé | nieuwzgledniona
pozwalajacego wyeliminowac S .
L . ) budynki i ich usytuowanie)
zagrozenie zalaniem terenéw
wsi Kownaty
3
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