Uchwata Nr .................
Rady Miejskiej w Torzymiu
zdnia......ocoeieiiinnnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru inwestycyjnego potozonego na zachéd od miejscowosci Boczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXXI/232/22 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 26 maja 2022 r.
w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Torzym dla obszaru potozonego w zachodniej czesci obrebu Boczéw przy drodze krajowej nr
92, po stwierdzeniu Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym, przyjetego w formie
ujednoliconej uchwatg Nr XVIII/116/12 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 28 czerwca 2012 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru inwestycyjnego
potozonego na zachéd od miejscowosci Boczow.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

3. W granicach planu ustala sie:

1) teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS i 3U-PP-PS;

3) tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDR i 2KDR;

4) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

6) tereny zieleni urzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

4. Na obszarze objetym planem:

1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,



b) tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i wiat na terenach oznaczonych symbolami U oraz
1U-PP-PS, 2U-PP-PS i 3U-PP-PS zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, o ile pozostate ustalenia nie stanowig inaczej.

§ 3. Dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu obowigzuje
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 4. Dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska,
w granicach ktérego znajduje sie obszar objety planem, obowigzuje zagospodarowanie
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie szczegodlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie szerokos$¢ frontébw nowo wydzielanych dziatek minimalnie 10m;
2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek minimalnie 2500m?;
3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcej teren drogi 90° z tolerancjg 20°.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie powigzanie komunikacyjne z zewnetrznym uktadem drog publicznych do
drogi krajowej nr 92 przylegtej do granic planu poprzez:

a) skrzyzowanie z drogg powiatowg nr 1255F przylegtg do granic planu oraz drogg
gminng nr 006234F o zmienionym przebiegu w granicach planu jako teren
oznaczony symbolem KDL,

b) droge gminng nr 006305F przylegtg do granic planu.

2) nakazuje sie zapewni¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 150m? powierzchni
uzytkowej budynku, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dla skladow i magazynow — 1 miejsce na kazde rozpoczete 1500m? powierzchni
uzytkowej budynku,

c) dla zabudowy produkcyjnej — 20 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych;

3) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci minimalnie 2% ogotu wyznaczanych miejsc do parkowania lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania:

a) na powierzchni lub wewnatrz obiektow,

b) na dzialce budowlanej lub dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza sie lokalizacje nowej infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, oraz przebudowe i likwidacje istniejgcej z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu oraz z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza = sie lokalizacje ~ nowych przewodéw  elektroenergetycznych
i teletechnicznych pod ziemig.

§ 8. W zakresie obstugi infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub wtasnego ujecia;
2) w zakresie zagospodarowania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
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a) nakazuje sie odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie czasowe gromadzenie
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczanie w indywidualnych
systemach oczyszczania;

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod poptucznych z wiasnych uje¢ wod do gruntu,
wod powierzchniowych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie lub odprowadzanie w granicach witasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, rzek lub
ciekow,

c) zakazuje sie odprowadzania do kolejowych obiektéw odwodnieniowych;

4) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet grupowych lub indywidualnych,
w tym urzadzen wytwarzajgcych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem
biogazowni;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie odbior i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia na wlasnej dziatce.

§ 9. Ustala sie korytarze techniczne wzdluz istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktérych:
1) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddziatywania
zwigzane z ich funkcjonowaniem nie mogg wykraczaé poza wyznaczone korytarze,
2) dopuszcza sie skablowanie linii 15kV po innej trasie z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;
3) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajgcego funkcjonowaniu linii,
4) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz,
o ktorym mowa w pkt 3 nie ma zastosowania.

§ 10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 11.1. Ustala sie teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiez stuzgcych infrastrukturze telekomunikacyjnej;
4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw objetych ochrong przed hatasem, w tym:
a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy;
5) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziafki
budowlane;j.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m:;
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 35°.

5. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng wytgcznie z terenu oznaczonego symbolem KDL.

§ 12.1. Ustala sie tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustug
oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS i 3U-PP-PS.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8:
a) ustug,
b) produkcji przemystowej,
c) sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;
3) dopuszcza sie lokalizacje wiez stuzgcych infrastrukturze telekomunikacyjnej;
4) dopuszcza sie lokalizacje terminali przetadunkowych;
5) na terenach oznaczonych symbolami 1U-PP-PS i 2U-PP-PS dopuszcza sie lokalizacje
bocznic kolejowych;
6) zakazuje sie lokalizacji obiektow objetych ochrong przed hatasem, w tym:
a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
c) obiektdw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
7) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
8) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziafki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,5;
2) ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 45m:;
3) ustala sie dachy o kgcie nachylenia do 45°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie:
a) dla terenu 1U-PP-PS z terenu oznaczonego symbolem KR oraz drdg przylegtych
do granic planu, z zastrzezeniem pkt 2,
b) dla terenu 2U-PP-PS z terenu oznaczonego symbolem KR,
c) dla terenu 3U-PP-PS ustala sie z terenu oznaczonego symbolem KDL oraz drég
przylegtych do granic planu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje sie z drogi krajowej nr 92 przylegtej do granic planu oraz terendw
oznaczonych symbolami KDR.

§ 13.1. Ustala sie tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDR i 2KDR.

2. Ustala sie przeznaczenie pod przebudowe istniejgcego skrzyzowania w ciggu drogi krajowej
nr 92 z drogg powiatowg nr 1255F przylegta do granic planu oraz drogg gminng nr 006234F
0 zmienionym przebiegu w granicach planu jako teren oznaczony symbolem KDL.

§ 14.1. Ustala sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala sie przeznaczenie pod zmiane przebiegu drogi gminnej nr 006234F do skrzyZzowania
z drogg krajowg nr 92 przylegtg do granic planu.



§ 15.1. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KR.

2. Dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowe;.

§ 16. Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,
dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje zwartej zieleni wielopietrowej, stanowigcej przegrode
funkcjonalng, optyczng i akustyczng;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 90% powierzchni terenu;
3) dopuszcza sie lokalizacje watu ziemnego o wysokosci maksymalnej 4m;
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow i wiat;
5) zakazuje sie lokalizacji dojazdow, placow manewrowych i miejsc do parkowania;
6) dla terenu 2ZP zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 92 przylegtej
do granic planu oraz terenéw oznaczonych symbolami 1KDR.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 17. Obowigzuje decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 wrzesnia 2001 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy Rlllb w granicach
obszaru objetego planem na cele nierolnicze (znak sprawy: GZ.tr.051/602-81/01).

§ 18. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla
terenobw w obrebach: Graboéw, Kownaty i Boczéw, przyjetego Uchwatg Nr
XXXI1/251/02 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 26 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Wo;.
Lubuskiego z 2002 r. Nr 117 poz. 1680);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla
terenu w obrebie Boczow, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI1/238/14 Rady Miejskiej
w Torzymiu z dnia 25 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2014 r. poz. 1367).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Torzym.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Torzymiu



