UCHWALA NR XVIII/117/12
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU

z dnia 28 czerwea 2012 1.,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla
terenu w obrebie Boezow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. z2001 r. Dz. U. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym uchwalonego
uchwala Nr XXXIIl / 251 / 02 zdnia 26 wrzesnia 2002 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Woj.
Lubuskiego Nr 117 poz. 1680 z dnia 16 grudnia 2002 r., dla terenu o powierzchni ca 14,5 ha w obrebie Boczow
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sg:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek MPZP w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym.

2) zalacznik Nr 2 — lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

3) zalgeznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, oraz zasad ich finansowania.

3. Niniejsza uchwala jest zgodna z uchwatami:

I)Nr X1/58 /11 zdnia 2 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla terenu polozonego w obrebie Boczow.

2) Nr XXXII1 /197 / 01 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 30 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Torzym.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest ustalenie
przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowy zwigzana z obstugy podréznych i transportu samochodowego,
w tym stacje paliw i parkingi dla samochodow ciezarowych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacja.

2. Ustala sig przedstawione na rysunku planu:

1) Podziat obszaru objetego planem na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, oraz
symbole literowe tych terendw.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw

§ 3. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami, tereny dla ktérych obowigzuja ustalenia jak
ponizej:
1) UKS/UH — tereny zabudowy ustugowej o powierzchni ca 7.3 ha zwigzanej z obstuga podroznych i transportem
dla ktérego:
a) ustala sie:
- realizacje stacji paliwowych,

- realizacjg obiektow handlowych i obstugi pojazdow w tym myjni,
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- podzial na dzialki uwzgledniajacy stan wlasnosci poszezegblnych potencjalnych inwestordw,
- realizacje drég wewngtrznych z zielenig towarzyszaca.
2) KS —tereny parkingéw dla samochodéw cigzarowych o powierzchni ca 4,8 ha dla ktorych:

a) ustala sie:
- realizacj¢ utwardzonych parkingéw,
- realizacjg infrastruktury technicznej w tym odprowadzenia wod opadowych i zbiornikéw retencyjnych,
- realizacjg zieleni urzadzonej i malej architektury.

b) dopuszcza sig:
- realizacj¢ obiektéw obstugi pojazdow i kierowcéw w tym my|nie samochoddéw i sanitariaty.
- realizacj¢ drog wewnetrznych i placéw manewrowych.

3) UM — teren zabudowy ustug hotelarskich z urzadzeniami rekreacyjnymi o powierzchni ca 1,9 ha dla ktorego:

a) ustala sie:
- realizacje hotelu,
- realizacjg infrastruktury technicznej,

- realizacj¢ zieleni urzadzonej wraz zurzadzeniami rekreacyjnymi wtym place zabaw, basen, staw
dekoracyjny i mata architektura.

b) dopuszcza sie:
- przebudowse istniejgeej linii napowietrznej SN przebiegajacej nad terenem.

- powigkszenie terenu skrzyzowania drogi powiatowej z droga krajowa w wypadku koniecznosci jego
przebudowy.

4) Z1 ~ Teren istniejacego pasa zadrzewienia o powierzchni ca 0,4 ha Jjako zielen izolacyjna oddzielajaca tereny
o symbolach UKS/UH i KS dla ktérego:

a) ustala sig:
- zachowanie wartosciowych drzew i wycinke bezwartosciowych krzewow,
- nasadzenie drzew zimozielonych.
b) dopuszcza sig: realizacje wlasnego ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania.
5) E 1-2 —tereny projektowanych stacji transformatorowych dla ktérych:
a) ustala sie:
- wielkos¢ dziatki o powierzchni ca 30 m?,
- lokalizacje stacji przy utwardzonym dojezdzie.

b) dopuszeza sig: zmiang lokalizacji stacji zgodnie z planem zagospodarowania i warunkami operatora sieci
energetyczne;j.

6) KDL-15 — teren projektowanej drogi lokalnej dla ktérego:
a) ustala sig: - szerokos¢ pasa drogowego 15 metréw,
b) dopuszcza sie:
- realizacje infrastruktury techniczne;.
- realizacjg zieleni i malej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4. Ustala sie:

g
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1) ukiad komunikacyjny powiazany z uktadem zewnetrznym,

2) projektowane usytuowanie ucigzliwej funkcji terenu w oddaleniu od sgsiadujgcego osiedla wielorodzinnego
w migjscowosci Boczow,

3) zachowanie wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy i gabarytow budynkow

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Ustala sie:
1) realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) zagospodarowanie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami §13 ust.3 niniejszej uchwaly,
3) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia.

4) utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenéw okreslonej na 10% w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej w wypadku jej wydzielenia,

5)w przypadku dokonana odkrycia kopalnianych szczatkéw rodlin lub zwierzat, powiadomienie wiasciwych
stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) rozwigzanie gospodarki cieplnej w ramach budowy nowych systemow grzewczych wymagajacych stosowania
paliw i urzadzen cieplowniczych posiadajacych dokumentacje dopuszczajgeg do stosowania.

2. Zakazuje si¢: odprowadzania sciekéw do wad gruntowych, powierzchniowych oraz do gruntu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. 1. Na terenie objgtym planem nie wystepuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdéw i ich otoczenia,
2) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw |
3) parki kulturowe.,

2. W razie natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest
zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymaé roboty, zabezpieczy¢ teren izawiadomi¢ o tym
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

3. Nowa zabudowa winna respektowa¢ historyczna kompozycje przestrzenna, jej skale icharakter apod
wzgledem rozwigzan formy architektonicznej, nowa zabudowe nalezy w sposob harmonijny lagczyé¢ z lokalng
tradycja budowlang (na przyktad wystepujace na terenie gminy konstrukcje szachulcowe), a takze zaprojektowanie
zieleni dodatkowej w obrgbie zagospodarowania inwestycji.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Wyznaczony w planie teren drogi o symbolu KDL 15 stanowi przestrzen publiczng, pozostale tereny beda
ogolnie dostepnym obszarem prywatnym o funkeji ustugowej dla ktorej:

1) ustala sig:

a) realizacje uktadu drog,

b) utrzymanie harmonijnej kolorystyki projektowanej zabudowy,

c) realizacje zieleni,

d) dostosowanie obiektow uzytecznosci publicznej dla potrzeb osdb niepeinosprawnych.
2) dopuszeza sig realizacje elementow malej architektury oraz niezbednych ogrodzen.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 8. Teren objety planem polozony jest w obszarze-Gigwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144, w zwigzku
. wzég_léd@i S\ wymagang przepisami jego ochrone.
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Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. Ustala sig¢ ze wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji poprzedzone zostang dokonaniem scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przebiegiem:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych sposobach zagospodarowania,
2) wyznaczone] w planie drogi o symbolu KDL-15.

Rozdzia} 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terenu o symbolu UKS/UH :

1) podstawowe ustalone przeznaczenie terenu pod zabudowg stacji paliw plynnych z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2) dopuszczone ustugi:
a) handlu i gastronomii,
b) obiekty handlowe o powierzchni do 2000 m2,
¢) myjnie i warsztaty serwisowe.
2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry:
1) powierzehnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%,
2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki nie muiej niz 20%
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosei:
a) 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 92,
b) 10 m od granicy pasa drogowego drogi KDL-15,
¢) 5 m od granic pasa drogowego drog wewnetrznych o nieobowigzujacym przebiegu,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji ale nie wyzsza niz 9 m mierzong od poziomu terenu przy
wejsciu giownym do budynku do najwyzszego punktu dachu.

2) dopuszcza sig w zakresie geometrii dachu — dowolnodé formy dachéw,
§ 11. L. Dla terenu ustug o symbolu UM:
1) dopuszczone ustugi: bankowe, turystyki i rekreacii.

2) ustalone podstawowe przeznaczenie pod zabudowg hotelowa do 200 miejsc oraz ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? i ustugi gastronomii z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry:
[) ustala sig:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigeej niz 50%
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu nie mniej niz 20%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci: 25 m od krawedzi jezd—ni drogi krajowej Nr
92, 5m od pasa drogowego drogi o symbolu KDL-15 oraz 10 m od granicy pasa drogi powiatowej Nr
1255F.

3. Zasada ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie:

a) elewacje budynkéw winny posiadaé  cechy indywidualnego  rozwiazania architektonicznegpo,
uwzgledniajagcego architekture regionu,
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b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3 kondygnacje, wysoko$é¢ budynkéw nie wieksza niz 15 m
liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku.

2) dopuszcza si¢ dowolnos¢ formy dachow.

Rozdzial 10.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej oraz okreélenie ich powiazai z ukiadem zewnetrznym

§ 12. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny drog lokalnych i wewngtrznych oparty o skrzyzowanie drogi krajowe;j
Nr 92, z droga powiatowa Nr 1255F.

2. Dopuszcza sie:

a) realizacje drég wewnetrznych oznaczonych w planie o nieobowigzujacym przebiegu, ze wzgledu na réme
sposoby zagospodarowania terenu przez poszezegolnych inwestorow, a takze ze wzgledu na etapowg realizacje
zagospodarowania terenu objetego planem.

b) realizacj¢ placu do zawracania Oznaczonego w planie linig przerywang o nieobowigzujacym przebiegu,
z mozliwoscia zmiany usytuowania ze wzgledu na etapowa realizacje drogi KDL-15

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) dostawg wody z projektowanego lokalnego gigbinowego ujecia wody oznaczonego w planie symbolem WZ.
Wydajnos¢ ujgcia i ewentualnego systemu uzdatniania powinna zapewni¢ docelowe zapotrzebowanie wody
ze szczegoOlnym uwzglednieniem potrzeb na cele przeciwpozarowe.

b) budowe sieci wodociagowej o Srednicy @ 110 mm oznaczonej w planie symbolami: w-1, w-2, w-2.1. I w-
2,2.

¢) zamontowanie na sieciach wodociggowych hydrantow przeciwpozarowych nadziemnych o $rednicy © 80
mm.

2) dopuszcza sig mozliwosé dostawy wody dla celow bytowo gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejgce;j
sieci wodociggowej oznaczonej na rysunku planu symbolem WA,

2. W zakresie gospodarki sciekowe;:
1) ustala sie:

a) budowe grawitacyjno-cisnieniowego systemu kanalizacji sanitarnej oznaczonego symbolami: ks-1, ks-2, RT-
1, oraz PS-1.

b) wlgczenie projektowanego systemu do istniejgcego rurociagu ttocznego oznaczonego symbolem RTA @ 110
mm.

2) dopuszcza sie:

a) zmiang miejsca wlgczenia projektowanego rurociggu tlocznego, po uzyskaniu warunkéw zarzadcy
istniejgcego RTA.

b) przy etapowej realizacji planu zastosowanie szezelnych zbiornikow bezodptywowych na scieki.
3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:
1) ustala sig:

a) budowe kanalizacji deszczowej oznaczonej w planie symbolami: kd-1, kd-2,kd-2.1., kd-3 i kd-4 o $rednicy @
0,40 m.

b) budowg dwoch zbiorikéw wsiakajacych na wody opadowe oznaczonych symbolami ZW-1 iZW-2
0 powierzchni ca 600 m? kazdy

¢) przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyszezenie wéd opadowych z terenéw myjni, stacji
paliw oraz powierzchni parkingowych, w sposob wynikajacy z przepiséw odrebnych.

2) dopuszcza sie:

- - . . - .. . .. 3 - I3 ‘u.-\ . - - -
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVIIl/ 117/ 12
Rady Miejskiej w Torzymiu
z dnia 28 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
dotyczy terenu objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Torzym dla terenu
potozonego w obregbie Boczéw, dziatka Nr 7/6 + 7/15 przy drodze
powiatowej do Tarnawy Rzepinskiej.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.), art.7

ust.1 pkt.7 - ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.

Nr142 poz1591 tekst jednolity ze zm.), oraz art.167 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia
30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 — tekst

jednolity ze zmianami), Rada Miejska w Torzymiu rozstrzyga co nastepuje:

Zapisane w zmianie planu inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

w tym ewentualnej przebudowy drég lokalnych dla obstugi terenu objetego

planem, nie naleza do zadari wtasnych Gminy i beds finansowane przez

inwestora zewnetrznego.

Przewodn%?y Rady

Zbigniew Wotoncewicz
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