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1. Wstep

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 46 ust. 1 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko (SOOS) oraz zgodnie z art. 51 ust. 1 tej samej ustawy,
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko skutkoéw realizacji programu (w tym
przypadku dokumentu planistycznego, jakim jest plan miejscowy). Zakres niniejszej
prognozy obejmuje elementy zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ww. ustawy.

Poszczegdlne zagadnienia, bedgce przedmiotem prognoz sSrodowiskowych znajdujg
umocowanie takze w szeregu innych aktow prawnych, ktérymi sg m.in.:

ustawy:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz.
1186 ze zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jedn. Dz.
U.z 2017 r. poz. 1161),

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 ze zm.),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz.
2268 ze zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.
poz. 55),

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 6 ze
zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z2019r. poz. 1396 ze zm.),

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U.
z 2019 r. poz. 868 ze zm.);

rozporzgdzenia:

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigetnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690, ze zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypdw rezerwatdw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),
rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoinoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
ze zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 r. Nr 25, poz. 133),

— rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktorych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zakfadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 1479),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdinych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz.
1169),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

Niniejsza prognoza =zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym, dla ktérego podstawe prawng
sporzadzenia stanowi Uchwata Nr XXXIV/211/18 z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Torzym w czesci obrebu ewidencyjnego Pniow.

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu
miejscowego dla srodowiska przyrodniczego (powietrze, gleba, wody powierzchniowe, wody
podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz) oraz innych elementéw takich jak zdrowie ludzi,
walory kulturowe, w tym tez we wzajemnym ich powigzaniu. Ponadto w jej zakresie nalezy
okreslic wrazliwos¢ i odpornos¢ srodowiska na presje, oraz mozliwosci zapobiegania,
ograniczania i kompensacji negatywnych oddziatywan na Srodowisko.

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakresem obszar o powierzchni 4,2 ha,
potozony w obrebie Pnidw (pow. sulecinski, woj. lubuskie) pomiedzy drogg krajowg nr 92
i jeziorem Wielkim. Obecnie analizowany teren jest niezabudowany oraz nie jest objety
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co oznacza, ze
konieczne jest przeprowadzenie kompleksowej procedury planistycznej w powyzszym
zakresie.

Plan miejscowy okresla przeznaczenia dla terendw wraz z parametrami dotyczgcymi
zabudowy i zagospodarowania. W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg grunty
lesne, dla ktérych zmiana przeznaczenia wymaga zgodny wifasciwych ministrow, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jedn.
Dz. U. 22017 r. poz. 1161). Natomiast dla gruntéw rolnych klasy RIllb oznaczonych na
rysunku planu obowigzuje decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 30
kwietnia 1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
(znak sprawy: GZU.0g.0602/Z2-97709/93).

Scisty obszar opracowania jest tozsamy z granicami obszaru objetego opracowaniem
planu miejscowego.

Zagadnienia przedstawione w niniejszym opracowaniu (zwlaszcza w czesci
diagnostycznej) wymagaty niejednokrotnie uwzglednienia szerszego tta terytorialnego.
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1.3. Metodologia opracowania i materiaty zrédtowe

Pierwszym etapem prac nad prognozg jest rozpoznanie istniejgcych uwarunkowan.
Diagnozy dokonuje sie przede wszystkim na podstawie istniejgcych opracowan. Pozyskanie
informacji dzieli si¢ zasadniczo na dwa etapy:

1) analiza pismiennictwa — analiza dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania
(oraz niejednokrotnie szerszym ttem terenowym), takich jak:

—opracowanie ekofizjograficzne,

—opracowania strategiczne (gtownie w zakresie ochrony s$rodowiska, gospodarki,
gospodarki odpadami)

—opracowania planistyczne (np. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego),
—opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),
—inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficze i tematyczne

dotyczace analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytuciji),
—materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne itp.

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowi
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszgc znacznie poziom aktualno$ci
i precyzyjnosci  wykonanych  analiz  diagnostycznych, a takze ustalen
prognozowanych.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie stan funkcjonowania srodowiska na terenie
objetym opracowaniem oraz jego gtéwne problemy, a takze ewentualne cele i przedmiot
ochrony.

Dogtebne prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem. Pozwala to przystgpic¢
do formutowania prognozy $rodowiskowych skutkéw ustalen dokumentu planistycznego.
Okreslenie konsekwencji daje z kolei podstawe do wskazania sposobow ograniczania
oddziatywan negatywnych, a takze ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposob oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozenn dokumentu w zycie. Kontrola zmian w srodowisku
powinna polega¢ na obserwacji poszczegdinych komponentéw sSrodowiska oraz jego
kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegodtowosci i czestotliwosé badah powinny byc¢
wprost proporcjonalne do intensywno$ci oddziatywania ustalen dokumentu na srodowisko
naturalne.

2. Charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych

Ponizej zostala przedstawiona syntetyczna charakterystyka obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Bardziej szczegétowe informacje
dla przedmiotowego terenu zostaty zawarte w Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym.

2.1. Polozenie administracyjne oraz fizyczno-geograficzne

Wedtug podziatu administracyjnpego gmina Torzym znajduje sie w zachodniej czesci
wojewoddztwa lubuskiego, w powiecie sulecinskim. Od potnocy sgsiaduje z gming Sulecin
i Os$no Lubuskie, od potudniowego wschodu z gming tagéw, od potudnia z gminami
Maszewo, Bytnica i Cybinka Torzym, natomiast od zachodu z gming Rzepin.
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Pod wzgledem potozenia fizyczno-geograficznego obszar objety planem znajduje sie
w mezoregionie Roéwnina Torzymska (315.43). Ten obszar fizycznogeograficzny stanowi
potudniowo-zachodnig czes¢ Pojezierza Lubuskiego, miedzy Pojezierzem tagowskim na
pétnocy i wschodzie a Doling Srodkowej Odry na potudniu i zachodzie.

2.2. Uksztaltowanie terenu, budowa geologiczna i zasoby naturalne

Rzezba terenu objetego opracowaniem jest mato zréznicowana. Morfologicznie jest to
teren ptaski. Generalnie rzezba terenu w poréwnaniu do obszaru catej gminy jest bardzo
mato urozmaicona i utrzymuje sie na rzednej 90-91 m n.p.m., przy czym obnizenie terenu
nastepuje w kierunku jeziora Krecko do wysokosci 88 m n.p.m.

Budowa geologiczna obszaru objetego planem jest wynikiem szeregu procesow
zachodzacych w przesziosci. Obszar objety opracowaniem, jak tez jego bliskie i dalsze
sgsiedztwo to pod wzgledem geomorfologicznym przede wszystkim sandry. Na uktad warstw
przypowierzchniowych najistotniejszy wptyw miaty zjawiska glacjalne zachodzgce w okresie
czwartorzedu. Przedmiotowy obszar zbudowany jest gtéwnie z luznych piaskow o roznej
granulacji, od drobnoziarnistych, przez gruboziarniste do zwirébw. Warstwa
przypowierzchniowa  piaskdbw sandrowych od glebiej zalegajgcych  piaskow
wodnolodowcowych oddzielona jest warstwg glin zwatowych o migzszosci kilkudziesieciu
metréw.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu granic udokumentowanych zt6z
kopalin oraz istniejacych i projektowanych terenow i obszaréw gorniczych.

2.3. Warunki wodne

Hydrologicznie analizowany obszar lezy w Regionie VI Wielkopolskim, subregionie
lubusko-poznanskim (VI2) oraz na fragmentach rejonu lubusko-poznanskiego, w czesci
wielkopolskiej doliny kopalnej (VI2a). Warunki hydrograficzne sg Scisle zwigzane z rzezbg
terenu gminy, ktéra wyznacza powierzchniowy ukiad sieci wodnej. Znaczny wptyw majg
takze budowa geologiczna i klimat. Hydrologicznie caty obszar gminy nalezy do dorzecza
Odry. Gtéwng osig hydrologiczng gminy jest rzeka Pliszka, odwadniajgca potudniowg jej
czes¢. Rzekg odwadniajgcg centralng i pothocng czes¢ gminy jest rzeka llanka. Oprocz
wymienionych rzek istnieje szereg mniejszych doptywdéw i rowéw melioracyjnych, a takze
ciggi jezior w obrebie rynien polodowcowych wzajemnie izolowanych, odwadnianych przez
rzeke Pliszke lub llanke. Na terenie gminy wystepujg takze mate zagtebienia bezodptywowe
wypetnione wodami stojgcymi.

W obszarze analizy wody powierzchniowe — jezioro Krecko przylegajg bezposrednio do
potudniowej granicy opracowania. Caly obszar nalezy do zlewni rzeki llanki, do ktérej jest
odwadniany bezposrednio przez sptyw powierzchniowy i podziemny. Odptyw wdd z obszaru
opracowania ma zatem kierunek potudniowo-zachodni i potudniowy.

Wody podziemne gminy zwigzane sg z poziomami wodonosnymi czwartorzedowymi. Na
obszarach pozadolinnych wody gruntowe pierwszego poziomu wystepujg na gtebokosci 5,0
+ 20,0 m p.p.t. W obrebie terenéw przydolinnych woda gruntowa o zwierciadle swobodnym
wystepuje na gtebokosci od 1,0 + 3,0 m p.p.t. W dolinach woda wystepuje ptytko — do 1,0 m
p.p.t. Obszar opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych: nr 144 ,Dolina kopalna Wielkopolska” i nr 148 ,Sandr rzeki Pliszka”. Srednia
gtebokos¢ uje¢ dla tych zbiornikoéw to odpowiednio — 35 m p.p.t. (zasadniczy poziom wéd
podziemnych zalega na gtebokosci ponizej 10 m ppt.) i 60 m p.p.t. Dla ww. zbiornikdw
sporzadzone sg dokumentacje hydrogeologiczne okreslajgce warunki hydrogeologiczne. Do
tej pory nie ustanowiono obszaréw ochronnych tych zbiornikdw, lecz zgodnie z art. 60
ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.) obszar ochrony ustanawia,
w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej na
podstawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza wskazujgc nakazy, zakazy
lub ograniczenia oraz obszary, na ktorych one obowigzujg.
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Na Scistym obszarze opracowania gtebokos¢ zalegania wéd podziemnych | poziomu
wynosi od ok. 1 m p.p.t. w rejonie obnizen zwigzanych ze zbiornikiem wodnym - Jeziorem
Wielkim do 2,5 m p.p.t. na pozostatym obszarze objetym analizg. Zgodnie z informacja
uzyskang z mapy zasadniczej roznica miedzy lustrem wody Jeziora Krecko a wiekszoscig
terendw w granicach planu wynosi okoto 3 m.

2.4. Warunki glebowe

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie terenéw porolnych. Réwnina
Torzymska — obszar pozioméw sandrowych, w wiekszosci zbudowana z osadéw
piaszczystych. Na nich wytworzyty sie gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskow
stabo gliniastych, lokalnie luznych, podscielonych glinami lekkimi i piaskami. Dominujgca
formg uzytkowania terenu na analizowanym terenie sg grunty rolne klas RVI, RV, RIVb, Rlllb
oraz grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi. Dla gruntéw rolnych klasy RIlIb
oznaczonych na rysunku planu obowigzuje decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej zdnia 30 kwietnia 1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze (znak sprawy: GZU.0g.0602/Z-97709/93).

2.5. Warunki geotechniczne

Na $&cistym obszarze opracowania przewazajg do$¢ dobre warunki geotechniczne.
Wystepujgce tu grunty sg w wiekszosci nosne oraz jednorodne genetycznie i litologicznie,
a takze cechujg sie dobrymi warunkami wodnymi (gtebokos¢ zalegania wéd | poziomu
wynosi ponad ok. 2,5 m p.p.t.). Jedynie potudniowe krance opracowania potozone w poblizu
jeziora Krecko posiadajg mniej korzystne warunki geotechniczne, z uwagi na lokalizacje
blisko woéd powierzchniowych. (gtebokos¢ zalegania wod | poziomu wynosi ok. 1 m p.p.t.).

W granicach opracowania wzglednie duze spadki terenu wystepujg jedynie w potudniowej
czesci obszaru w rejonie strefy krawedziowej jeziora co nie stanowi samo w sobie
przeciwskazan do wznoszenia zabudowy.

2.6. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne nie odbiegajg w zaden sposob od warunkéw jakie panujg na
terenie catej Ziemi Lubuskiej. Obszar gminy nalezy do strefy klimatu umiarkowanego
w obszarze wzajemnego przenikania sie wptywow oceanizmu i kontynentalizmu. Dominuja
wiatry zachodnie, przy czym znaczny jest udziat wiatréw silnych. Srednia roczna temperatura
powietrza przekracza 8°C. Srednia temp. stycznia dla gminy waha sie w granicach od -1°C
do -1,5°C, a lipca od 17,5°C do 18°C. Srednie roczne opady wynoszg ok. 560 mm, przy czym
najwyzsze opady wystepujg od lipca do sierpnia, a najnizsze w okresie od lutego do
kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie od 38 do 50 dni, a okres wegetacyjny trwa od 200
do 230 dni.

Potozenie badanego obszaru sprzyja przewietrzaniu. Dodatkowo korzystny wptyw ma
sgsiedztwo zadrzewien i zakrzewien oraz jezior na potudnie od granic opracowania.

2.7. Flora i fauna

Dzisiejsza szata roslinna regionu jest tylko w matym stopniu odbiciem warunkéw
naturalnych srodowiska i jego zréznicowania geograficznego.

Na obszarze objetym opracowaniem istniejgca szata roslinna i zwierzeca zwigzana jest
przede wszystkim z zachodzgcym zjawiskiem sukcesji wtérnej i posiada niektore cechy
typowe dla sgsiadujgcych otwartych obszaréw nielesnych oraz kompleksow lesnych.
Analizowany znajduje sie w sgsiedztwie Puszczy Rzepinskiej, wielkiego kompleksu lesnego
w zachodniej Polsce. Tworzg go gtéwnie piaszczyste obszary sandrowe, dos¢ liczne na tym
terenie sg jeziora, w drzewostanie dominacja sosny zwyczajnej (monokultura), nieliczne
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drzewostany o charakterze naturalnym.

Opisywany obszar pokrywajg obszary uzytkéw zielonych, srédlesnych tgk, atakze
fragmentéw zadrzewionych. Bezposrednio do potudniowej granicy planu przylega dziatka
o nr ewid. 114 jeziora Krecko, lecz linia brzegowa jeziora oddalona jest okoto 40 m od
granicy planu. W obrebie jeziora mogg wystepowacC rzadkie gatunki roslin jak: sit
tepokwiatowy — tworzacy wyraznie oddzielone ptaty, storczyk plamisty, storczyk
szerokolistny, kruszczyk btotny, kto¢ wiechowata, liczne rzadkie gatunki mchow (np.
Helodium blandowii — relikt polodowcowy), watrobowcéw — czesto nie majgcych w ogole
polskich nazw oraz wiele innych.

Potudniowo-zachodnia czesSC¢ obszaru opracowania potozona jest w specjalnym
obszarze ochrony siedlisk — Rynna Jezior Torzymskich (PLH08_17). Obszar ten znajduje sie
w rynnie polodowcowej o dlugosci okoto 10 km. Rynna ta wypetniona jest ciggiem jezior,
torfowisk i laséw co stanowi, ze jest to obszar ciekawy nie tylko pod katem przyrodniczym,
ale takze pod kagtem krajobrazowym. Na terenie ostoi zidentyfikowano 9 rodzajow siedlisk,
w tym jeziora z podwodnymi tgkami ramieniowymi. Jeziora te nalezg do najczystszych
i najcenniejszych przyrodniczo w wojewddztwie lubuskim.

Z uwagi na sposéb pokrycia roslinnoscig i stan uzytkowania terenu wystepujg tu drobne
ssaki, takie jak kret, jez, mysz polna i mysz zaroslowa. Dodatkowo obszar petni funkcje
ekotonu. Generalnie caty ekosystem nie posiada walorow, ktére nakazywatyby uznaé jako
ponadprzecietne.

2.8. Formy ochrony komponentéw przyrodniczo-krajobrazowych

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu znalazty sie fragmenty form
ochrony przyrody: Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Rynna Jezior Torzymskich”
(PLHO8_17), gdzie w granicach ostoi znajduje sie¢ potudniowo-zachodni fragment obszaru
planu miejscowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszkg”, w ktérym
znajduje sie caty obszar planu miejscowego.

Pozostate powierzchniowe formy ochrony znajdujg sie w znacznej odlegtosci.

2.9. Krajobraz

Obszar objety opracowaniem obejmuje tereny o charakterze gruntéw rolnych o réznych
klasach bonitacyjnych. W potudniowej czesci planu wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia,
w wiekszosci powstate w wniku sukcesji terendw sgsiednich. Od kilkunastu lat nie jest
prowadzona zadna dziatalnos¢ o charakterze rolniczym.

Obszar planu pofozony jest w sgsiedztwie gtownych ciggéw komunikacyjnych — drogi
wojewddzkiej nr 92 relacji Swiecko - Poznan, ktéra graniczy bezposrednio od pétnocnej
granicy planu oraz autostrady A2 oddalonej o ok. 800 m w kierunku p6tnocnym od granicy
planu miejscowego. Naturalng atrakcyjnos¢ krajobrazu podwyzsza natomiast sgsiadujgce
z obszarem opracowania jezioro Krecko, tereny zadrzewione oraz rdznice wysokoSci
w potudniowej czesci znajdujgcej sie w zasiegu strefy krawedziowej jeziora. Roéwniez catly
obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Puszcza nad Pliszka”.

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Zgodnie z ewidencjg gruntdw i budynkéw dominujgcg formg zagospodarowania
stanowig grunty rolne, lecz od kilkudziesieciu lat lat nie jest prowadzona zadna dziatalnosc¢
rolnicza. Teren faktycznie stanowi nieuzytek, ktéry w rejonie jeziora Krecko porastajg drzewa
i krzewy. W rejonie drogi krajowej nr 92 znajduje sie utwardzony i ogrodzony plac
manewrowy wraz z opuszczonym budynkiem, wczesniej wykorzystywany na cele zwigzane
z handlem iobstugg ruchu samochodowego. Dodatkowo istnieje maszt o wysokosci
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kilkudziesieciu metréw stuzacy telefonii komaérkowej

Projekt planu zaktada generalne przeznaczenie obszaru objetego planem pod
zabudowe. W efekcie wolna obecnie powierzchnia zostanie w znacznej mierze pokryta
zabudowg i innym zagospodarowaniem.

Plan miejscowy okresla funkcje przedmiotowego obszaru jako:

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4
o tgcznej powierzchni ok. 2,07 ha,

— teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej U,P o powierzchni ok. 1,07 ha,

— teren zieleni urzgdzonej ZP o powierzchni ok. 0,04 ha,

— teren infrastruktury technicznej N o powierzchni ok. 0,03 ha,

— teren drogi wewnetrznej KDW o powierzchni ok. 0,72 ha.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U obejmujg wiekszos¢ powierzchni
objetej planem miejscowym, dla ktérego okreslono przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca. Dopuszczono takze, jako przeznaczenie
uzupetniajgce, pensjonaty oraz domy pobytu i opieki nad seniorami. Maksymalng
powierzchnie zabudowy okreslono na poziomie 30% powierzchni dziatki, natomiast
intensywno$¢ zabudowy bedzie sie zawiera¢ w przedziale 0,01 — 0,9. Ustalono maksymalng
powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki. Dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy to 10m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla budynkow
mieszkalnych, natomiast dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat maksymalnie 5m.
Dodatkowo dopuszczono budowe kondygnacji podziemnych oraz lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

Natomiast w obszarze zabudowy ustugowej i produkcyjnej U,P jako przeznaczenie
podstawowe ustalono zabudowe ustugowg izabudowe produkcyjng przy jednoczesnym
zakazie lokalizacji stacji paliw, obiektow handlu detalicznego i gastronomii, parkingéow dla
obstugi ruchu samochodow ciezarowych. Zakaz ten wprowadzono w celu wyeliminowania
mozliwosci stanowienia zaplecza tego terenu dla obstugi drogi krajowej nr 92. Powierzchnie
zabudowy ustalono na maksymailnie 30% powierzchni dziatki budowlanej przy intensywnosci
zabudowy do poziomu 0,9. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego wskazano na
poziomie minimalnie 30% powierzchni dziatki. Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy to 16m
i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne dla budynkow mieszkalnych. Dodatkowo od strony
terenu mieszkaniowo-ustugowego MN/U1 ustalono pas zieleni izolacyjnej rozumiany jako
zwarta zielen wielopietrowa, stanowigca przegrode funkcjonalng, optyczng iakustyczng
o szerokosci 20m, w obrebie ktdrego zakazuje sie utwardzania powierzchni oraz dopuszcza
sie lokalizacje watu ziemnego o wysokosci maksymainej 4m.

Pozostate tereny zajmuja powierzchnie ok. 20% i stanowig teren zieleni urzadzonej (ZP),
teren infrastruktury technicznej (N), teren drogi wewnetrznej (KDW), ktéry to obstuguje
wszystkie tereny w planie. Ponadto na obszarze catego planu dopuszcza sie lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej jako przeznaczenie uzupetniajace.

Nalezy zatozy¢, ze na przestrzeni czasu nastgpi wykorzystanie catosci powierzchni
przeznaczonej do zabudowy (MN/U i U,P) w odniesieniu do catego obszaru objetego planem
miejscowym. W wyniku realizacji ustalen wolna obecnie powierzchnia zostanie w wiekszosSci
pokryta zabudowg i innym zagospodarowaniem.

4. Stan srodowiska przyrodniczego
4.1. Istniejgcy stan sSrodowiska przyrodniczego

Stan Srodowiska przyrodniczego jest wuzalezniony w znacznym stopniu od
przeksztatcenia warunkéw naturalnych i stopnia zainwestowania, a takze uwarunkowan
o charakterze naturalnym.

Obszar objety planem cechuje sie stosunkowo dobrg jakoscig srodowiska. Wynika to
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z dotychczasowych nieduzych przeksztatcen, usytuowania na obszarze niezurbanizowanym,
a takze sgsiedztwa terendow wodnych i leSnych. Na obszarze terenu nie zaszly zadne istotne
zmiany w zakresie uksztattowania terenu.

Na analizowanym obszarze wszystkie grunty rolne nie sg uzytkowane rolniczo co
doprowadzito do rozwoju roslinnosci segetalnej i ruderalnej. Skutki porzucenia dziatalnosci
rolniczej mogg prowadzi¢ do réznorakich zmian, zaréwno korzystnych jak i niepozgdanych,
ti.: zmiany wifasciwosci fizycznych, przesuszenie gleby, degradacja prochnicy,
wymywanie azotu, erozja oraz nagromadzanie sie diaspor patogendéw choréb i szkodnikdw.
Ze wzgledu na brak danych porownawczych wystepuje duza trudnos¢ w stwierdzeniu, Zze
zachodzg zjawiska degradacji lub rekultywacji gruntéw. Dlatego nalezy przyjg¢, ze sukcesja
wtérna nie spowodowata zmian jakosciowych w zakresie klas bonitacyjnych.

W granicach opracowania brak jest laséw zewidencjonowanych. W potudniowej czesci
planu wystepujg zadrzewienia gatunkowo zblizone dla obszaréw lesnych. Giéwnymi
czynnikami degradujgcymi sg czynniki antropogeniczne, w szczegolnosci zas emisja
zanieczyszczen do atmosfery oraz gruntu.

Pewne zagrozenie powoduje ruch samochodowy na terenach komunikacyjnych
zlokalizowanych poza granicami planu: graniczagca od potnocy droga krajowa nr 92 oraz
oddalona o ok. 800 m w kierunku poinocnym autostrada A2. Wplyw na stan powietrza
atmosferycznego w obszarze opracowania ma przede wszystkim pofozenie analizowanego
obszaru przy ww. gtéwnych ciggach komunikacyjnych. Mimo to generalna jakos¢ powietrza
na obszarze opracowania jest dobra, co wynika z jego charakteru jako przestrzeni otwartej
dobrze przewietrzanej, sasiedztwa komplekséw wodnych i wolnych od zabudowy.

W celu utrzymania obecnej jakosci wod jeziora Krecko nalezy rygorystycznie
przestrzega¢ zasad jego ochrony oraz prowadzi¢ wiasciwg gospodarke wodno-$ciekowg
oraz rolng na gruntéw sasiednich.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze stan Srodowiska przyrodniczego na badanym
terenie oraz w jego sasiedztwie jest dobry. Wszystkie komponenty zdegradowane sg
w sposOb nieznaczny, co nie bedzie miato wpltywu na planowane przeznaczenie
i zagospodarowanie.

4.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zatozen planu
miejscowego

Przy utrzymaniu obecnych form uzytkowania nie przewiduje sie wystgpienia istotnych
zmian w S$rodowisku omawianego obszaru. Generalnie przy zachowaniu minimalnych
wymogow i zasad dobrych praktyk rolnych obszar ten powinien pozostawa¢ we wzglednej
rownowadze ekologiczne;j.

4.3.Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Na obecnym etapie formutowania ustalen planistycznych nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Bardziej szczegodtowe
przewidywania bedg mozliwe na etapie realizacji funkcji okreslonych w planie. W ramach
okreslonych przeznaczen zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Dodatkowo w momencie realizacji zapisow nalezy
przestrzega¢ ogélnych zasad dotyczgcych ochrony srodowiska. Ze wzgledu na skale
przedsiewzigecia oraz fakt lokalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej na terenie
dotychczas niezainwestowanym, istnieje teoretyczne ryzyko wystgpienia negatywnych
oddziatywan, w tym awarii. Konieczne jest wiec stosowanie rozwigzan majgcych na celu
ograniczenie ogolnego poziomu ryzyka do minimum. Projekt planu zawiera ogodlne
wytyczne w przedmiotowym zakresie.
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5. Problemy i cele ochrony srodowiska
5.1. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na obszarze planu objetego prognozg wystepujg nastepujgce elementy Srodowiska:
powietrze, wody podziemne, wody powierzchniowe, gleba, fauna i flora, ktére moga
podlega¢ dalszej degradacii.

Powietrze atmosferyczne w omawianym rejonie narazone jest na degradacje spalinami
z transportu  samochodowego oraz systemow grzewczych obstugujgcych istniejgca
zabudowe miejskg zlokalizowang poza obszarem planu.

Odpornos¢ wod podziemnych na degradacje jest niska ze wzgledu na ich wysokie
zaleganie, zwtaszcza w bliskiej odlegtosci zbiornikow wodnych. Bezposrednia bliskos¢
jeziora Krecko z jednej strony ufatwia ich filtracje, z drugiej zas naraza na migracje
zanieczyszczen.

Gleby sg najmniej odporne spos$réd wszystkich elementéw Srodowiska. Majg réwniez
niewielkg zdolno$¢ do regeneracji. W przypadku omawianego terenu, gleby narazone sg na
podobne formy degradacji jak wody podziemne, a ich zdolno$¢ oczyszczania jest niewielka.
Wynika to m.in. z obnizenia bior6znorodnosci obszaru oraz zakt6cenia lub zniszczenia profilu
i pierwotnej struktury gleb.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym w czesci potudniowo-zachodniej
zlokalizowany jest specjalny obszar ochrony siedlisk: ,Rynna Jezior Torzymskich”
(PLHO8_17). Obszar ten potozony jest w rynnie polodowcowej o dlugosci okoto 10km, ktéra
wypetniona jest ciggiem jezior, torfowisk i laséw. Na terenie ostoi zidentyfikowano 9 rodzajow
siedlisk, w tym jeziora zpodwodnymi tgkami ramieniowymi. Jeziora te nalezg do
najczystszych inajcenniejszych przyrodniczo w wojewddztwie lubuskim. Rowniez cafa
powierzchnia planu miejscowego potozona jest w obrebie obszaru chronionego krajobrazu
,Puszcza nad Pliszkg”.

Caly obszar planu miejscowego znajduje sie w strefie czwartorzedowych Gtéwnych
Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina kopalna Wielkopolska” i nr 148 ,Sandr rzeki
Pliszka”. Dla zbiornika nr 144 wyznaczono obszary ochronne — Obszar Wysokiej Ochrony
(OWO) i Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Dla zbiornika nr 148 wyznaczono obszar
ochronny ONO.

W potudniowej czesci planu miejscowego wystepujg pojedyncze zadrzewienia
i zakrzewienia, w skutek ekspansji zwartego kompleksu zadrzewien znajdujgcego sie wzdiuz
linii brzegowej jeziora Krecko. Nalezy zaznaczyC, ze kompleks ten potozony jest poza
granicami planu miejscowego na dziatce jeziora o nr ewid. 114.

Realizacja zatozen planu i wprowadzenie nowej zabudowy niewatpliwie wptynie na
dalsze ograniczenie bior6znorodnosci analizowanego terenu oraz moze wyplyng¢ na
zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkow pospolitych, a przy braku statego
monitoringu takze gatunkéw cennych. Intensyfikacja zagospodarowania spowoduje takze
nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych.

Mozna przyjg¢ iz fauna obszaru tego obszaru jest dos¢ typowa dla otwartych obszarow
niele$nych, potozonych dodatkowo w poblizu wdd powierzchniowych. Wystepujg tu
z pewnoscig pospolite gatunki bezkregowcow, ptakéw oraz drobnych ssakéw.

W potudniowej czedci planu miejscowego znajduje sie stanowisko archeologiczne
Boczéw nr 7, AZP 55-53-09/19 — $lady osadnictwa pradziejowego, péznego sredniowiecza iz
okresu nowozytnosci. Zastosowanie majg tu przepisy szczegotowe opisane w § 4 uchwaly
do niniejszego planu miejscowego.

5.2. Cele ochrony srodowiska ustanowione na poziomie ponadlokalnym

W granicach obszaru objetego planem znalazly sie nastepujace formy ochrony przyrody,
dla ktorych ustanowiono cele ochrony na poziomie ponadlokalnym:

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Rynna Jezior Torzymskich” (PLH08_17)
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- Pofozenie wzgledem obszaru opracowania: w granicach ostoi znajduje sie
potudniowo-zachodni fragment obszaru planu miejscowego;

- Potozenie w gminie: catkowita powierzchnia ostoi wynosi ok. 307,3 ha, z czego caty
obszar znajduje sie na terenie gminy Torzym;

- Opis obszaru: obszar pofozony jest w rynnie polodowcowej o dtugosci okoto 10km.
Rynna ta wypetniona jest ciggiem jezior, torfowisk i laséw co stanowi, ze jest to
obszar ciekawy nie tylko pod katem przyrodniczym, ale tez pod katem
krajobrazowym. Na terenie ostoi zidentyfikowano 9 rodzajow siedlisk, w tym jeziora
z podwodnymi tgkami ramieniowymi. Jeziora te nalezg do najczystszych
i najcenniejszych przyrodniczo w wojewddztwie lubuskim. Jezioro Jasne oraz Dzikie
charakteryzujg sie wystepowaniem m.in. szuwaréw ktociowych. Odstoniete brzegi
jeziora Dzikiego zasiedlane sg przez rzadkiego torfowca Sphagnym inundatum.
W jeziorze Jasnym stwierdzono wystepowanie rzadkiego w woj. lubuskim gatunku -
jezierzy morskiej (Najas marina), a pod wzgledem roznorodnosci gatunkow
i zespotow ramienic jezioro to nalezy do najcenniejszych w woj. lubuskim.
W okolicach Garbicza znajdujg sie skupienia starych debdéw i lip z rzadkimi
gatunkami chrzgszczy: jelonkiem rogaczem (Lucanus cervus) i pachnicg debowg
(Osmoderma eremita). Jednoczesnie obszar stanowi miejsce legdw m.in. takich
gatunkow ptakow jak: zuraw, dzieciot czarny, gagot, zimorodek, btotniak stawowy,
wodnik oraz stanowi wazny obszar zerowania bielika.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszkg”

- Potozenie wzgledem obszaru opracowania: w granicach obszaru znajduje sie caty
obszar planu miejscowego;

- Potozenie w gminie: catkowita powierzchnia obszaru wynosi ok. 32244 ha. Teren
gminy Torzym pokrywa 12633 ha OChK_;

- Opis obszaru: Celem ochrony jest zachowanie wartosci przyrodniczych,
rekreacyjnych i historycznych Puszczy Lubuskiej. Najcenniejszymi obiektami tego
obszaru sg siedliska przyrodnicze, uzytki ekologiczne, chronione gatunki ro$lin,
zwierzat i grzybow, stanowiska archeologiczne oraz obiekty kulturowe (grodziska,
cmentarzyska, Sredniowieczne osady, kamienne koscioty).

6. Oddzialywania ustalen planu miejscowego na poszczegdlne elementy
srodowiska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktory nie reguluje
Scistych kwestii technicznych, zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem przedmiotowej
inwestycji. Jednak rozwazania zawarte ponizej zawierajg liczne informacje zgromadzone na
podstawie dokumentéw wykraczajgcych poza procedure sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze dla przedsiewzie¢ budowlanych zaakceptowanych zapisami planu
miejscowego. Ewentualne takie oddziatywania mogg wystgpi¢ jedynie w trakcie realizacji
inwestycji i bedzie miato charakter przejSciowy oraz ograniczony przestrzennie.

6.1. Powietrze

Oddziatywanie przedsiewziecia na jakos¢ powietrza atmosferycznego wigze sie z emisjg
zanieczyszczen. W analizowanym przypadku poziom emisji zalezy gtéwnie od trzech
czynnikbw — sposobu zagospodarowania terenu, pozyskiwania energii cieplnej oraz ruchu
samochodowego generowanego przez inwestycje.

Sposob zagospodarowania terenéw (MN/U) na obszarze objetym planem wynika
bezposrednio z planowanej funkcji o charakterze mieszkaniowym z dopuszczeniem ustug.
Funkcje ta cechujg sie nastepujgcym stopniem intensywnosci zagospodarowania
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i zabudowy. Zatozenia projektowe pozwalajg na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
przy maksymalnej intensywnosci do 0,9 i wysokosci zabudowy do 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej. Powierzchnig terenu biologicznie czynnego ustalono na minimalnie 50%
powierzchni dziatki Natomiast dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej (U,P) ustalono
powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej przy
intensywnosci zabudowy do 0,9 i powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30%
powierzchni dziatki.

Wprowadzenie zabudowy wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzania budynkéw, co z kolei skutkuje emisjg zanieczyszczen pochodzgcych z systemow
grzewczych. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy zbiorowej sieci grzewczej
dlatego preferowanym sposobem ogrzewania powinny by¢ instalacje z wykorzystaniem
indywidualnych zrodet ciepta, w tym urzadzen wytwarzajgcych i wykorzystujgcych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100kW, z wylgczeniem biogazowni
i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy na
dotychczas otwarte tereny, utrudnione moze zostal przewietrzanie. Projekt dokumentu
zaklada lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) oraz ustugowe;j
i produkcyjnej (U,P), ale z uwagi na funkcje oraz matg skale terenu, a takze zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko nalezy przyjac, ze
oddziatywanie to bedzie nieucigzliwe. Ze wzgledu na odlegtos¢ od istniejgcej zabudowy nie
powinno dojs¢ do wystgpienia skumulowanego efekiu pogorszenia jakosci powietrza.
Pozytywny wptyw na warunki aerosanitarne bedzie miato sgsiedztwo obszaréw wodnych,
leSnych i niezabudowanych, ktore zapewniajg statg regeneracje powietrza. W zwigzku
z pojawieniem sie nowej funkcji powodujgcej wzrost intensywnosci zagospodarowania,
wzrosnie natezenie ruchu samochodowego w rejonie inwestycji, a wraz z nim emisja
zanieczyszczen pytowych igazowych spowodowana nagromadzeniem w jednym miejscu
znacznej liczby samochodow. Wzrost ten jednak rowniez nie przyczyni sie do przekroczenia
aktualnie obowigzujgcych limitbw zanieczyszczen, ktore na terenie powiatu sulecinskiego
wykorzystywane sg w niewielkim stopniu. Nalezy zaznaczyC, ze w celu wyeliminowania
mozliwosci wykorzystania terenu U,P jako zaplecza dla obstugi drogi krajowej nr 92
wprowadzono na tym terenie zakaz lokalizacji stacji paliw, obiektéw handlu detalicznego
i gastronomii oraz parkingdéw dla obstugi ruchu samochodéw ciezarowych. Ruch na drodze
wewnetrznej (KDW) bedzie odbywat sie z niewielkimi predkosciami i bedg to wytgcznie
zjazdy i wyjazdy. Hatas komunikacyjny pochodzgcy z drogi krajowej nr 92, ktdra stanowi
potnocng granice terenu bedzie mato ucigzliwy dla terenéw MN/U ze wzgledu na bufor w
postaci terenu U,P. Dodatkowo dla MN/U ustalono strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.
Hatas pochodzacy z autostrady A2 réwniez nie wptynie negatywnie na obszar objety planem.
Natomiast oddziatywan majgcych charakter chwilowy mozna sie spodziewaC w trakcie
realizacji inwestycji (ruch i praca maszyn budowlanych).

Generalnie nie przewiduje sie zatem istotnych statych oddziatywan bezposrednich
i posrednich oraz oddziatywan wtornych i skumulowanych na jakos¢ powietrza.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objetym planem miejscowym graniczy bezposrednio od potudnia z jeziorem
Krecko. Linig brzegowg a potudniowg granicg planu miejscowego rozdziela ok. 40 m zwarty
pas zadrzewien i zakrzewien. Wody podziemne znajdujg sie stosunkowo gteboko pod
powierzchnig gruntu, a powierzchniowe warstwy geologiczne cechujg sie znacznag
podatnoscig na infiltracje zanieczyszczen. Na $cistym obszarze opracowania gtebokosé
zalegania wod podziemnych | poziomu wynosi od ok. 1 m p.p.t. w rejonie obnizen
zwigzanych ze jeziorem Krecko do 2,5 m p.p.t. na pozostatym obszarze objetym analiza.
Wody gruntowe zalegajg ptytko tylko w strefie brzegowej jeziora — poza obszarem planu.
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Jest to charakterystyczne dla terenéw przyjeziornych, gdzie woda gruntowa o zwierciadle
swobodnym wystepuje na niewielkiej gtebokosci. Im dalej od lustra wody tym poziom
zalegania wod jest coraz gtebszy, co wynika z uksztattowania terenu.

W zwigzku z planowanymi inwestycjami w s3gsiedztwie jeziora Krecko nalezy okresli¢
wplyw poszczegolnych komponentdéw inwestycyjnych na zbiornik jeziorny. Ustalenia zawarte
w projekcie planu realizowa¢ bedg zalozenia zwigzane zochrong ewentualnego
negatywnego wptywu planowanych inwestycji na jezioro. Plan nie bedzie ingerowac
ustaleniami w system hydrologiczny jeziora. Wokét linii brzegowej jeziora ustalenia planu
wprowadzajg teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowy oraz teren zieleni urzgdzone;.
Gtéwnym zagrozeniem dla wod sg zanieczyszczenia pochodzace z obiektéw budowlanych,
jak réwniez z pojazdéw i maszyn poruszajgcych sie w granicach obszaru objetego planem.
W chwili obecnej teren nie jest objety scentralizowanym systemem odprowadzania sciekow
sanitarnych.

Zatozenia projektowe nakazujg odprowadzanie sciekow sanitarnych poprzez sieC
kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem. Wymaga to jednak znacznych inwestycji infrastrukturalnych, réwniez poza
terenem planu. Dopuszcza sie zatem do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej
czasowe gromadzenie Sciekdw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych.
Ponadto nakazuje sie podczyszczenie Sciekow przemystowych i komunalnych
niespetniajgcych norm do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode nastgpi z gminnej sieci wodociggowej, lecz do czasu jej
wybudowania dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych. Plan nie daje mozliwosci
oczyszczania Sciekow we wilasnych oczyszczalniach $ciekow, wykluczajgc tym samym
potencjalne ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych ujmowanych przez studnie
przydomowe oraz umozliwiajgc w przysztosci petne podigczenie do sieci kanalizacyjne;.

Natomiast odprowadzenie wod opadowych i roztopowych mozliwe bedzie do sieci
kanalizacji deszczowej, zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na powierzchni lub pod
ziemig oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze wprowadza obowigzek
podczyszczania z powierzchni ulic i placow manewrowych do parametréw zgodnych
z przepisami odrebnymi.

Rowniez z uwagi na ochrone zbiornika wodnego zlokalizowanego poza obszarem planu
miejscowego na dziatce o nr ewid. 114, pofozonej przy potudniowej granicy planu
w zapisach planu miejscowego ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra odsunieta
jest od potudniowej granicy planu o 15 m, co tym samym oznacza zakaz zabudowy w tym
obszarze. Przy czym rzeczywista linia brzegowa jeziora Krecko oddalona jest o ponad 50 m
od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zwigzku z lokalnie ptytszym zaleganiem wod przy obnizeniach terenu zwigzanych
z lokalizacjg jeziora oraz z uwagi na potozenie catego obszaru planu miejscowego
w obszarze Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 144 i 148, nalezy szczegdlnie
monitorowac¢ sposob prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej.

Podsumowujgc, realizacja ustalenn zgodnie z projektem planu miejscowego nie bedzie
mie¢ bezposredniego negatywnego wptywu na wody gruntowe i powierzchniowe. Warunkiem
ku temu jest spetnienie wymogdw dotyczgcych prawidtowego gromadzenia i odprowadzania
Sciekow. Dodatkowy monitoring dotyczacy regularnego oprozniania zbiornikdw na
nieczystosci w postaci kontroli faktur i paragonéw, bedzie narzedziem do egzekwowania
obowigzkdéw w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej.

6.3. Powierzchnia ziemi i gleby

W trakcie realizacji obiektow na skutek zalozeh planu miejscowego moze wystgpic
oddziatywanie na powierzchnie ziemi. Bedg to zmiany polegajagce na wykopach
i przemieszczeniu mas ziemi. Prace te wynikajg z niezbednego przygotowania podtoza pod
zabudowe oraz uksztaltowania terenu w zakresie koniecznym dla petnienia funkgji
przewidzianych planem. Charakter i zakres przeksztatcenia powierzchni ziemi bedzie wynikat
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z zakresu przewidywanych prac niwelacyjnych zwigzanych z budowg obiektéw
kubaturowych, podziemnych sieci technicznych oraz urzgdzenia dziatek. Tereny
w zdecydowanej czedci przestang byé biologicznie czynne, a prace inwestycyjne mogg
spowodowa¢ antropogenizacje gruntow poprzez wymieszanie warstw gruntowych oraz
nawiezienie nowej ziemi.

Projekt planu umozliwia pokrycie zabudowg do 30% kazdej dziatki na terenie MN/U oraz
U, P. Dodatkowo na niemal wszystkich terenach w projekcie planu wyznaczono
pozostawienie powierzchni biologicznie czynnych (min. 50% na terenie MN/U oraz min. 30%
na terenie U,P oraz 80% na terenie ZP), ktére nie mogg zosta¢ utwardzone. Pomimo, ze
oddziatywania na powierzchnie terenu bedg mie¢ charakter trwaty, nie przewiduje sie by
miaty one istotny negatywny wptyw na funkcjonowanie srodowiska w rejonie objetym planem
miejscowym.

Nieuniknione jest trwate wytaczenie czesci gleb z produkgciji rolnej, jednakze ze wzgledu
na zasadniczo nierolniczy charakter obszaru, nie przewiduje sie znacznego ubytku
potencjatu produkcyjnego gleb w gminie Torzym. Co prawda w granicach planu wystepujg
gleby klasy Rlllb, lecz na ww. teren zostata wydana decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 30 kwietnia 1993 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze (znak sprawy: GZU.0g.0602/Z-97709/93).

Ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie terenu oraz skale zatozen planistycznych
realizacja rozwigzan proponowanych w projekcie planu miejscowego wywota relatywnie
nieduze zmiany w uktadzie powierzchniowych warstw geologicznych (poprzez przerwanie ich
ciggtosci lub wymieszanie gruntow).

6.4. Zasoby naturalne

Na terenie objetym planem nie znajdujg sie zasoby naturalne w postaci kopalin
uzytecznych. W zwigzku z tym realizacja inwestycji wnikajgcych z ustalen projektu planu nie
bedzie oddziatywac na zasoby naturalne oraz ogranicza¢ ich wydobycia.

6.5. Klimat

Realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z planem nie powinna negatywnie oddziatywac na
klimat, zarébwno obecnie, jak i w przysziosci. Potencjalne zmiany mogag dotyczy¢ jedynie
przeksztatcen topoklimatu, zwlaszcza w rejonie zabudowan i utwardzenia terenu. Zmiany te
mogg dotyczy¢ lokalnego wzrostu temperatury powietrza oraz zmniejszenia mozliwosci
przewietrzania. Ich skala bedzie jednak nieistotna i nie bedzie oddziatywac¢ poza granicami
przedmiotowego terenu.

6.6. Florai fauna, r6znorodnos¢ biologiczna

Ocena wplywu realizacji zatozen planu miejscowego na réznorodnosc¢ biologiczng
obszaru jest zagadnieniem ztozonym. Na podstawie przyjetych zatozen mozna dokonac
przyblizonej i zgeneralizowanej oceny wptywu na poszczegoine grupy roslin i zwierzat,
biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania oraz planowang funkcje. W chwili obecnej znane
sg jedynie obszary, na ktorych mogg zachodzi¢ procesy inwestycyjne oraz graniczne
parametry obiektéw przewidzianych planowang funkcjg. Nie sg jednak znane doktadne
lokalizacje, ilo$¢, wielkos¢ i forma obiektow, a takze ostateczna intensywnosé
zagospodarowania. Kazdorazowe wprowadzenie zabudowy oraz zwigkszenie intensywnosci
zagospodarowania terenu moze wptyng¢ na ograniczenie bioréznorodnosci analizowanego
terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkoéw. Intensyfikacja
zagospodarowania spowoduje takze nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnych, zajetych przez roslinnosc.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania cennych form roslinnosci
podlegajacych ochronie prawnej. Sktad gatunkowy fauny i flory ogranicza sie do pospolitych
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gatunkow spotykanych w srodowisku osad ludzkich. Jest to obszar ktory mozna zaliczy¢ do
ekotonu, czyli miejsca zerowania zwierzyny pomiedzy sgsiadujgcymi ekosystemami.

Na obecnym etapie mozna zatozy¢, ze wptyw na faune i flore bedzie niewielki,
a potencjalne negatywne oddziatywanie uznane za nieistotne. Obszar objety opracowaniem
potozony jest w obrebie Pniéw pomiedzy droga krajowa nr 92 i jeziorem Krecko, stanowi
niezabudowany teren wiejski gminy Torzym. Jego niewielki potudniowo-zachodni fragment
znajduje sie w specjalnym obszarze ochrony siedlisk — Rynna Jezior Torzymskich
(PLHO8_17). W planie miejscowym ustalono w jego granicach teren zieleni urzadzonej (ZP),
gdzie powierzchnia biologicznie czynna  siega tutaj min. 80% powierzchni terenu.
W potudniowej czesci planu znajdujg sie zadrzewienia i zakrzewienia, ktére sg skutkiem
sukcesji od strony okalajgcego linie brzegowg jeziora Krecko pasa drzew i krzewow.
W zapisach planu miejscowego ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra odsunigta
jest od potudniowej granicy planu o 15 m, co tym samym oznacza zakaz zabudowy w tym
obszarze. De facto linia brzegowa jeziora Krecko oddalona jest o ponad 50 m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Wprowadzenie nowej zabudowy niewatpliwie wplynie na ograniczenie
bior6znorodnosci analizowanego terenu oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu
gatunkoéw pospolitych. Ponadto wprowadzenie zabudowy i ogrodzen zmniejszy mozliwos¢
migrowania zwierzyny. Nalezy jednak zauwazy¢, ze obszar objety planem ma silng obudowe
biologiczng w postaci terenéw wodnych, zadrzewionych, wolnych od zabudowy, ktore
stanowig wystarczajgcy bufor pomiedzy terenami chronionymi i zadrzewionymi oraz terenami
przeznaczonymi do zabudowy, a takze z powodzeniem mogg przejgé funkcje obszaru
objetego planem.

Reasumujgc, ustalenia planu oraz zachowanie zasad wynikajgcych z réznego rodzaju
zalecen, pozwalajg uznac¢ potencjalne negatywne oddziatywanie na flore i faune obszaru za
mato istotne. Nie przewiduje sie wystgpienia istotnego oddziatywania ustalen planu na
bior6znorodnos¢. Ponadto, ze wzgledu na istniejgce zbiorniki wodne, mozliwosci
absorpcyjne lokalnego Srodowiska sg wieksze, a uwzglednienie wytycznych zawartych
w niniejszym dokumencie pozwoli na minimalizacje ryzyka wystgpienia negatywnych
oddziatywan.

6.7. Krajobraz

Zagospodarowanie otwartego terenu, ktory nie byt od kilkunastu lat uzytkowany rolniczo
znaczaco wplynie na przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter trwaty oraz dtugoterminowy. Trudno jednak stwierdzic¢, aby oddziatywanie to
miato status jednoznacznie negatywny. Realizacja zatozen planu spowoduje catkowite
przeksztatcenie w kierunku krajobrazu antropogenicznego. W krajobrazie pojawig sie nowe
obiekty kubaturowe, ktore wraz z pozostatymi elementami zagospodarowania stworzg nowy
krajobraz. Z uwagi na usytuowanie obszaru opracowania przy jeziorze jak i drogi krajowej
bedzie to forma zagospodarowania wpisujgca sie w kierunek krajobrazu antropogenicznego
zabudowy zgodnie z okreslonymi przeznaczeniami, a takze zwigzanego z rekreacjg
indywidualng i obstugi ruchu turystycznego.

Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszkg” oraz jego potudniowo-zachodnia czes¢
w obszarze Natura 2000 ,Rynna Jezior Torzymskich” (PLHO8_17), a takze w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora Krecko i terendw wolnych od zabudowy mozna stwierdzi¢, ze istniejgcy
krajobraz przedstawia korzystne wartosci. Ujemny wplyw przysziego zainwestowania na
krajobraz, powinno  obnizy¢  zachowanie  wysokiego  standardu zabudowy
i zagospodarowania, w tym elewacji i zieleni urzadzonej na terenach w granicach planu
miejscowego.

16



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Torzym dla obszaru pomiedzy drogg krajowa nr 92 a jeziorem Krecko

6.8. Zdrowie ludzi

Na zdrowie ludzi bezposredni wptyw majg wszelkie czynniki zakitdcajgce
i zanieczyszczajgce (m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb omoéwione wczeséniej).
Znaczacy wptyw majg rowniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz szkodliwe pola
elektromagnetyczne. Z racji planowanej funkcji nalezy przyjac, iz negatywne oddziatywanie
na zdrowie ludzi, moze wystgpi¢ jedynie podczas budowy i prac ziemnych.

W fazie budowy, jako krotkoterminowe negatywne oddziatywanie mozna wskazac
zwiekszony hatas wywofany pracg maszyn i ruchem srodkéw transportu. Natomiast w fazie
eksploatacji mozna sie spodziewa¢ mato istothnego wzrostu hatasu komunikacyjnego
w wyniku intensyfikacji ruchu kotowego. Gtdwnym jego zrédiem bedzie hatas komunikacyjny
pochodzacy z drogi krajowej nr 92, ktérej pas przylega do pétnocnej granicy analizowanego
terenu. Przepisy odrebne nakazujg lokalizacje zabudowy min. 25 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej, co zostato uwzglednione w zapisach projektu planu miejscowego.
Dodatkowo dla MN/U ustalono strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne
poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych. Hatas
komunikacyjny pochodzacy z autostrady A2 oddalonej o okoto 800 m w kierunku pétnocnym
z uwagi na odlegto$¢ mozna uznaé za mato istotny.

Nalezy zaznaczyc, ze w celu wyeliminowania mozliwosci wykorzystania terenu U,P jako
zaplecza dla obstugi drogi krajowej nr 92 w zapisach planu zakazano lokalizacji stacji paliw,
obiektéow handlu detalicznego i gastronomii, parkingow dla obstugi ruchu samochodéw
ciezarowych. Dodatkowo wprowadzono pas zieleni izolacyjnej na terenie U,P ktéry oddzieli
planowang zabudowe od terendw MN/U w formie zwartej zieleni wielopietrowej.

Reasumujgc w zwigzku z pojawieniem sie nowej funkcji powodujgcej wzrost
intensywnos$ci zagospodarowania, wzrosnie natezenie ruchu samochodowego. Wzrost ten
nie przyczyni sie jednak do przekroczenia aktualnie obowigzujgcych limitow zanieczyszczen.
Ruch na drodze wewnetrznej (KDW) bedzie odbywat sie z niewielkimi predko$ciami i beda to
wytgcznie zjazdy i wyjazdy. Generalnie nie przewiduje sie, aby poziom hatasu na obszarze
objetym planem przekroczyt dopuszczalne normy.

6.9. Zaleznosci miedzy elementami sSrodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspdtzaleznoscig wszystkich jego
elementéw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentow, nie pozostaje to bez znaczenia dla
stanu i funkcjonowania pozostatych elementow.

Realizacja potencjalnych przedsiewzieé bedzie zaburzac istniejgce zalezno$ci pomiedzy
roznymi elementami srodowiska jedynie w stopniu niewielkim. Potencjalne prace ziemne nie
bedg zakidécaé w stopniu istotnym relacji pomiedzy warunkami glebowymi a warunkami
hydrologicznymi jak tez pomiedzy warunkami siedliskowymi a florg i fauna.

Jednym z najwrazliwszych komponentéw srodowiska przyrodniczego jest réznorodnos¢
biologiczna, ktéra zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkoéw zyciowych na danym
terenie. Procesy inwestycyjne mogg prowadzi¢ do zmniejszenia sktadu gatunkowego fauny
i flory. Wskutek zagospodarowania moze zmieni¢ sie topoklimat, a takze klimat akustyczny.
Na terenach dotychczas otwartych moze nastgpi¢ przerwanie lub ograniczenie wymiany
ekologicznej z otoczeniem. Konieczne jest zatem takie ksztattowanie zagospodarowania,
aby ograniczy¢ do minimum powstawanie barier ekologicznych (np. umiarkowane
stosowanie ogrodzen).

W celu zniwelowania negatywnego wptywu potencjalnych inwestycji na istniejgce
powigzania i zaleznosci ekologiczne zastosowano w planie miejscowym nastepujgce
ustalenia:

- w granicach obszaru Natura 2000 ,Rynna Jezior Torzymskich” ustalono teren
zieleni urzadzonej (ZP) i wprowadzono tam powierzchnie biologicznie czynng na
poziomie min. 80% powierzchni terenu,
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-z racji przewidzianej gtéwnych funkcji w planie wprowadzono odpowiednio 50%
(MN/U) i 30% (U,P) powierzchni biologicznie czynne;j.
Nalezy zaznaczy¢, ze realizacja potencjalnych inwestycji nie powinna miec
negatywnego wptywu na istniejgce powigzania i zaleznosci ekologiczne zaréwno
wewnatrzgatunkowe jak tez miedzygatunkowe.

6.10. Przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz OChK ,,Puszcza nad Pliszka”

Potudniowo-zachodnia cze$S¢ obszaru planu miejscowego znajduje sie w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Rynna Jezior Torzymskich” (PLH08_17)
Potencjalne oddziatywanie na faune, w tym gatunki wystepujgce w ostoi bedzie miato wymiar
jedynie lokalny. Nie przewiduje sie wystgpienia istotnego oddziatywania ustalen planu na
przedmiot ochrony. Obszar Natura 2000 potozony jest na terenie zadrzewionym,
sklasyfikowanym w zapisach planu jako zielen urzgdzona (ZP). W obszarze tym ustalenia
planu zakazujg lokalizowania zabudowy.

Siedliska i gatunki, dla ktérych utworzono ten obszar, z racji odlegtosci nie sg w zaden
sposOb narazone na bezposrednie negatywne oddziatywanie funkcji przewidzianych
w projekcie, poniewaz gtéwnymi zagrozeniami dla obszaru NATURA 2000 sg zmiany
sposobu uzytkowania terendw wchodzgcych w jego sktad.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze chronionym Natura 2000 wymagajg
uzyskania pozwolenia. Nalezy réwniez koordynowac¢ dziatania w porozumieniu z wilasciwg
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. oraz organem wydajgcym
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu na skale oraz sposob
zagospodarowania, planowana zabudowa, nie pogorszy stanu $rodowiska obszaru Natura
2000. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby rozwazania rozwigzan alternatywnych,
prowadzacych do lepszej ochrony ze wzgledu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnosé
obszaru Natura 2000.

Realizacja funkcji przyjetych w projekcie planu miejscowego nie bedzie miata réwniez
negatywnego wptywu na cele ochrony potozonego w jego obszarze Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszkg”, ustanowionej uchwatg Nr V/76/19 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 15 kwietnia 2019 r. Zapisy planu miejscowego uwzgledniajg zakazy
okreslone dla tej formy ochrony, a dodatkowo wprowadzono zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

6.11. Wplyw istniejgcych i projektowanych przedsiewzieé

Istotnym aspektem w ocenie wptywu inwestycji na omawianym obszarze jest potencjalne
oddziatywanie skumulowane. W sgsiedztwie terenu objetego planem miejscowym, przy jego
potnocnej granicy przebiega droga krajowa nr 92 oraz oddalona w kierunku potnocnym o ok.
800m autostrada A2.

We wczesniejszych podrozdziatach niniejszego opracowania zostat opisany wplyw
oddziatywania ww. ciggow komunikacyjnych na zdrowie ludzi i komponenty Srodowiska.
Z uwagi na usytuowanie terenu w obszarach wolnych od zabudowy oraz blisko wod
powierzchniowych teren jest dobrze przewietrzany i oddziatywanie skumulowane nie bedzie
miato miejsca.

Skumulowane oddziatywania pojawiajg sie¢ w wyniku tgcznych skutkéw jakie niosg za
sobg wczesniejsze, obecne oraz przyszie inwestycje. Na obszarach, na ktérych planowana
jest budowa duzej liczby obiektow efekt skumulowany bedzie wiekszy, niz w przypadku
realizacji pojedynczych inwestycji w obrebie planu. Wielkos¢ efektu skumulowanego zalezeé
bedzie od liczby planowanych przedsiewziec.

Zapisy planu zasadniczo ustalajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U)
oraz ustugowe;j i produkcyjnej (U,P), wprowadzajgc przy tym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
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moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z Rozporzagdzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz.71), ktéry w zasadniczy sposob
ogranicza potencjalne konflikty pomiedzy projektowanymi przeznaczeniami.

Nalezy zaznaczyé, Zze nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania skumulowanego
zarowno w granicach planu jak i w jego sgsiedztwie.

6.12. Zabytki i dobra materialne

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne Boczow
nr 7, AZP 55-53-09/19 — $lady osadnictwa pradziejowego, péznego sredniowiecza i z okresu
nowozytnosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Prace w rejonie stanowisk archeologicznych wymagajg uzgodnienia stuzb ochrony
zabytkéw, a badania ratunkowe prowadzi sie na koszt inwestora. Ponadto, zgodnie
z istniejgcym stanem prawnym odkrycie w trakcie prac nowego stanowiska archeologicznego
bedzie wymagato podjecia odpowiednich krokdéw i uzgodnienh stuzb ochrony zabytkow.

W zwigzku z planowang funkcjg negatywne oddziatywanie na elementy Srodowiska
kulturowego najprawdopodobniej nie wystgpi.

7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Z uwagi na charakter potencjalnych inwestycji, przewidzianych planem miejscowym,
a takze ze wzgledu na zakres prac i zasieg terytorialny, nie przewiduje sie wystgpienia
oddziatywania transgranicznego.

8. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko

Negatywne oddzialywanie na $rodowisko, wynikajgce z realizacji ustaleh planu
miejscowego, moze zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane dzigki podjeciu okreslonych
dziatan. Tam, gdzie nie ma mozliwosci uniknigecia lub wydatnego zmniejszenia negatywnego
wptywu na Srodowisko, nalezy stosowaC kompensacje przyrodniczg, ktéra pozwoli
zrownowazy¢ utracony potencjat.

Dodatkowo na obecnym etapie mozna sformutowaé kilka podstawowych zasad
minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko. Zasady te zostaty
czeSciowo zaimplementowane do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, natomiast pozostate zalecenia powinny zosta¢ uwzglednione na dalszych
etapach procesu inwestycyjnego. Sg to np.:

1) bezwzgledne przestrzeganie zapisdéw prawnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

2) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢ ucigzliwosc
proponowanych funkcji do granic wtasnego terenu;
3) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢ ucigzliwosé inwestycji
liniowych (takich jak drogi, magistralne sieci przesytowe itp.);
4) ograniczenie emisji zanieczyszczenh do powietrza atmosferycznego poprzez:
— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),

— instalowanie urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do atmosfery
(filtry),
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5)

6)

7)

8)

9)

— stosowanie zrodet energii cieplnej charakteryzujgcych sie niskim stopniem emisji
zanieczyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny),

— stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych zrédet emis;ji
zanieczyszczen,

— wiasciwa organizacja uktadu komunikacyjnego pozwalajgca na ograniczenie
ruchu samochodowego do niezbednego minimum;

ograniczenie emisji zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby poprzez:

— petne podigczenie obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej budowy czasowego gromadzenie w zbiornikach na nieczystosci i ich
usuwanie zgodnie z politykg sciekowg gminy

— budowe sprawnego systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
w tym magazynowanie wod opadowych w ramach retencji powierzchniowej,

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),

— montaz instalacji pozwalajacych na oszczedne gospodarowanie wodg (np. obieg
zamkniety),

— wlasciwe izolowanie elementéw infrastruktury, mogacych  emitowaé
zanieczyszczenia do gleby i wéd podziemnych,

— wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,

— prowadzenie monitoringu stanu wdod podziemnych i powierzchniowych, a takze
stanu technicznego infrastruktury;

okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

— uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpadoéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wlasciwe zagospodarowanie terenow
otwartych,

— likwidacja istniejgcych skupisk odpadow,

— selektywng zbiorke odpaddw,

ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego i eksploatacyjnego poprzez:

— nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz liniowych i punktowych zrédet emisji hatasu,

— stosowanie wiasciwych nawierzchni drogowych, cichszych technologii i urzadzen
oraz utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym;

ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

— kompensacje trwatego pokrycia terenu zabudowag, w drodze utworzenia
(w granicach wtasnego terenu) obszaréw zieleni urzgdzonej,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do skali przystajgcej do
obecnego krajobrazu,

minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodnosé biologiczng poprzez:

— ochrone i zachowanie najcenniejszych elementow lokalnego Srodowiska,

— ograniczenie powstawania barier antropogenicznych i dazenie do zachowania
korytarzy migracji fauny,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— wprowadzenie drzew i krzewow wzdtuz drdg i miejsc parkingowych,

— rozwazne dobieranie gatunkow w procesie ksztattowania nowych obszaréw zielni
urzadzonej — umiarkowane stosowanie gatunkéw obcych, zwlaszcza szczegdinie
ekspansywnych,

10) minimalizacja niekorzystnego wplywu przysztego zainwestowania na krajobraz

poprzez:
— spetnienie wysokich standardow architektonicznych oraz fadu przestrzennego dla
istniejgcej oraz nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form
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i materiatdw oraz stanu technicznego, w celu zwigkszenia waloréw estetycznych
krajobrazu antropogenicznego,
— strefowanie intensywnosci zagospodarowania, stosowanie stref buforowych,

— maksymalng mozliwg ochrone i zachowanie $rédpolnych zadrzewien
i zakrzewien,

— wprowadzanie zieleni urzgadzonej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

9. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan przyjetych

Projekt planu zostat  wykonany  jednowariantowo. Zatozenia przyjete
W proponowanym rozwigzaniu nie przyczynig sie do istotnego pogorszenia stanu
Srodowiska, dlatego nie wskazuje sie stosowania rozwigzan alternatywnych.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Podsumowujgc niniejszg prognoze mozna stwierdzi¢, ze w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy droga krajowg nr 92 a jeziorem
Krecko, skala zmian nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko, pomimo ze
wystepujg elementy Srodowiska przyrodniczego majgce okredlong wartos¢ przyrodnicza.
Obszar objety planem w w niewielkiej potudniowo-zachodniej czesci wchodzi swoim
zasiegiem w obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Rynna Jezior
Torzymskich” (PLHO8_17). Zasady zagospodarowania ustalono w taki sposéb, aby spetnia¢
uwarunkowania i wymagania tadu przestrzennego, ktérego celem podrzednym jest ochrona
Srodowiska. Zuwagi na charakter planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia istotnego oddziatywania ustalen planu na przedmiot ochrony. Obszar Natura
2000 potozony jest na terenie zadrzewionym, sklasyfikowanym w zapisach planu jako zieleh
urzgdzona (ZP). W obszarze tym ustalenia planu zakazujg lokalizowania zabudowy.
Realizacja funkcji przyjetych w projekcie planu miejscowego nie bedzie miata réwniez
negatywnego wptywu na cele ochrony potozonego w jego obszarze Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Puszcza nad Pliszka”.

Przewiduje sie, ze mogg zajsc¢ istotne zmiany w krajobrazie, wynikajgce z wprowadzenia
zabudowy i innego zagospodarowania na tereny dotychczas otwarte, nieuzytkowane
rolniczo. Zmiana uzytkowania terenu i projektowana zabudowa nie bedzie wymagata
istotnych zmian w uksztaltowaniu terenu i nie wplynie na obnizenie potencjatu
przyrodniczego w skali ponadlokalnej. Zmianie natomiast ulegnie dotychczasowy krajobraz.
Pojawig sie nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz z pozostatymi elementami
zagospodarowania stworzg krajobraz typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz pensjonatowej. Prawnie chronionymi elementami w granicach obszaru sg rowniez
Gtoéwne Zbiorniki Wod Podziemnych Nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna” oraz nr 148
.oandr rzeki Pliszki”. Przestrzeganie prawa oraz podstawowych zasad zrownowazonego
rozwoju powinno zapewni¢ wiasciwg ochrone zasobom wod podziemnych, a utrata czesci
gleb nie wplynie zasadniczo na obnizenie potencjatu produkcyjnego gruntéw w obrebie
gminy Torzym. W zwigzku z pojawieniem sie¢ nowych funkcji powodujgcych wzrost
intensywnos$ci zagospodarowania, wzrosnie natezenie ruchu samochodowego w rejonie
inwestycji, a wraz z nim emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych. Wzrost ten nie
przyczyni sie do przekroczenia aktualnie obowigzujgcych limitow zanieczyszczen. Ponadto
zmiana uzytkowania i funkcji terenu nie wptynie na obnizenie potencjatu przyrodniczego
w skali ponadlokalnej. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia negatywnych oddziatywan na
zdrowie ludzi przybywajgcych na tych terenach.

Zatozenia projektu planu miejscowego nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie
ochrony $rodowiska, a rozwigzania dotyczace ochrony s$rodowiska sg zgodne
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ze zdiagnozowanymi uwarunkowaniami. Zmiany, ktore nastgpig w srodowisku, bedg miaty
charakter trwaty, ale przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
nie dojdzie do przekroczenia norm srodowiskowych.

Funkcje zapisane w planie wynikajg z polityki prowadzonej przez samorzad i sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Torzym. Zastosowanie okreslonych w prognozie wytycznych pozwoli na ograniczenie
negatywnego wptywu, uzyskanie harmonijnego krajobrazu antropogenicznego, a nawet jego
korzystnego wizerunku i postrzegania.

11. Materiaty zrédiowe i literatura
W pracach nad niniejszg prognozg wykorzystano te same materiaty zrédtowe, ktdre

postuzyly do sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego podstawowego na potrzeby
przedmiotowego planu miejscowego.
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ZALACZNIK
do prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Torzym dla obszaru pomiedzy droga krajowa nr 92 a jeziorem Krecko

Gorzow, dnia 27 listopada 2018 r.
OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukohczytem jednolite studia magisterskie z ksztatceniem w obszarze
nauk o Ziemi. Tym samym speiniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), do kierowania zespotem sporzadzajgcym
prognoze oddzialywania na $rodowisko ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Torzym dla obszaru pomiedzy droga krajowa nr 92 a jeziorem Krecko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karmej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

]
rdJan wrmcki
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