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1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz, zwanego dalej planem.
Omawiany projekt planu zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1945). Do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przystgpiono uchwatg nr XXXIV/210/18 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia
27 czerwca 2018 r. przestrzennego w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz. Ze wzgledu na
zakres zmian wymagajacy znacznej ingerencji w ustalenia projektu planu ponownie przystgpiono do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar potozony jest na zachod od miasta Torzym, na wschodnim brzegu Jeziora
Garbicz.

Ryc. 1 Potozenie obszaru objetego planem
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Zrédio: http://torzym.e-mapa.net/ 2018 r.

Do projektu opracowania planu przystgpiono na wniosek inwestora w celu wyznaczenia granicy
terenu stuzgcego organizacji imprez masowych na potrzeby odbywajgcego sie na obszarze festiwalu
sztuki i muzyki oraz wprowadzenia korekt ustalen planu i dostosowanie do aktualnego stanu prawnego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
I miasta Torzym zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII /197 /01 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 30
czerwca 2001 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Torzym, oraz uchwatg Nr XII /66 / 11 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 29 wrzesnia 2011 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Torzym i uchwatg Nr XVIII / 116 / 12 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym
analizowany teren wskazany jest jako tereny, ktére mogg by¢ zainwestowane.


http://torzym.e-mapa.net/

Ryc. 2 Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Torzym -
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Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Gminie Torzym, uchwalony uchwatg nr XX/135/08 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 30 pazdziernika
2008 r. dla terenu w obrebie Garbicz, w ktérym wyznaczono tereny o funkcji mieszkalnej (MN) z
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mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w strukturze szeregowej w ilosci nie
wiekszej niz 2 zespoly ztozone z nie wiecej niz 10 budynkéw mieszkalnych i realizacje zabudowy w
uktadzie amorficznym wraz z garazami, bez okreslania granic poszczegélnych dziatek. Plan wyznacza
réwniez teren o funkcji ustugowej — hotelowej i sportowej UM/US, tereny lesne —ZL, teren publiczny o
funkcji rekreacyjnej i komunikacyjnej przeznaczonej dla ruchu pieszego oraz kotowego zwigzanego z
utrzymaniem i konserwacjg terenu, w tym przybrzezny teren pod wodg jeziora (ZRK). W procedurze
opracowania planu w 2008 roku uzyskano zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne dla 0,23 ha gruntéw Skarbu Panstwa przeznaczonych dla lokalizacji nowych drdog.

Ryc. 3 Obowigzujacy plan miejscowy
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Przedmiotem ustalen aktualnie opracowywanego projektu planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy letniskowej oraz zieleni krajobrazowej, oznhaczone na rysunku planu symbolami:
1ML/Z, 2ML/Z, 3ML/Z;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2 MN/U;

4) tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UT/US i 2 UT/US;

5) teren parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS;

6) teren zieleni oraz ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem:

Z/KDX;

7) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,3ZL,4ZL;
8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu

symbolem: E;

9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
10) tereny komunikacji:
a) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW,4KDW,5KDW, 6KDW, 7KDW,
b) tereny ciggébw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDx,
2KDx, 3KDx, 4KDx.

Ustalenia planu poprzez przyjete parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zachowujg
wiekszos¢ dotychczasowych zapisow dla zabudowy mieszkaniowej, w tym dopuszczajgce realizacje
dwoch zespotéw po 10 budynkoéw w zabudowie szeregowej (w zasiegu jedn. 7MN i 10MN) oraz 20
budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych. Ustalenia nowego projektu dopuszczajg lokalizacje
dodatkowych dwoch budynkéw ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych (MN/U) oraz lokalizacje
kompleksu budynkoéw rekreacji indywidualnej w istniejgcych enklawach leSnych, a takze tereny na
ktorych zrealizowane zostang obiekty hotelowe, obiekty typu sanatoryjengo i SPA.

Poza tym na rysunku planu wskazano linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz granice terenu stuzgcego
organizacji imprez masowych i granice obszaru NATURA 2000.

W projekcie planu zostaty wprowadzone miedzy innymi ponizsze zapisy.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu projekt planu ustala:

¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e nakaz stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom ze
szczegolnymi potrzebami dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;

e minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz w celu regulaciji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

e dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e materiat dachow stromych dla budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz rekreacji indywidualnej:
dachowka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwko podobne, blacha na ragbek stojacy;

e dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.



W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu projekt planu ustala:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem pkt. 2,3 i 4;

e dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w wyniku realizacji przedsiewziecia;

e dopuszczenie lokalizacji osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza terenami
mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi
terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepiséw odrebnych, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha;

e dopuszczenie lokalizacji garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 2 i
3, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 h;

e nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 148 — Sandr rzeki Pliszka oraz nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalha, poprzez
zagospodarowanie s$ciekow zgodnie z §21 pkt4, 5 oraz poprzez zachowanie przepiséw
odrebnych;

o W zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN — kwalifikowane sg
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, o0znaczone
symbolami MN/U - kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) tereny zamieszkania zbiorowego realizowane w ramach terenu oznaczonego symbolem UT/US,
kwalifikowane sg jako tereny zamieszkania zbiorowego,

d) tereny sportu i rekreacji, realizowane w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UT/US oraz tereny zabudowy letniskowej, realizowane w ramach terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami ML/Z — kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

edopuszczenie stosowania $rodkéw  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Pozostate zapisy:

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

e nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ustalen przepisow odrebnych dla obszaru

NATURA 2000 PLH080073 majacego znaczenie dla Wspolnoty - Rynna Jezior Torzymskich.

W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendéw, w tym zakazu zabudowy oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala sie:

e nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, w szczegolnosci
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
istniejgcego ujecia wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz usytuowania budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;



o w przypadku lokalizacji obiektéw rownych lub wyzszych niz 50 n.p.t nakaz zgtoszenia do
wiasciwego organu lotnictwa wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e granice terenu sluzgcego organizacji imprez masowych artystyczno - rozrywkowych
i sportowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w §22.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

e dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej;

e dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ow zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych odprowadzanie do sieci kanalizaciji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki bez naruszania

interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ew przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

ew zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie nakaz stosowania paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowi oraz pomp ciepta typu ,woda-
woda;

ew  zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji  weztbw  telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z istniejgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) prognoza oddziatywania na srodowisko:

1) zawiera:

a)informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
Z innymi dokumentami,

b)informacje o metodach zastosowanych przy sporzgadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d)informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e)streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a)istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c)istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



d)cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspodlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania

dokumentu,
e)przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state

i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;
3) przedstawia:
a)rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru,
b)biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy.
Prognoza zostata wykonana w powigzaniu z nastepujgcymi dokumentami:
¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Torzym,

Prognozg oddzialywania na $rodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Torzym;

Opracowaniem ekofizjograficznym do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Torzym;

Programem ochrony $rodowiska dla powiatu sulecinskiego na lata 2013-2016 z perspektywg na
lata 2017-2020;

Prognozg oddziatywania na $rodowisko programu ochrony srodowiska dla powiatu sulecifskiego
na lata 2013-2016 z perspektywa na lata 2017-2020.

W projekcie planu zawarte zostaty cele przedstawione w ponizszych dokumentach:

a) Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, w ktorej
podkresla sie fakt, ze system planowania przestrzennego powinien w wiekszym stopniu niz
dotychczas odnosi¢ sie do lokalizacji obiektow moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Ssrodowisko, uwzgledniania obszarow o szczegolnych walorach  przyrodniczych,
optymalizowania potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych zrédet energii
I zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi. Zapisy
planu sg zgodne z zapisami tego dokumentu w kwestiach ochrony przyrody i krajobrazu oraz
poprawy jakosci sSrodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego poprzez uwzglednienie wynikow
monitoringu $rodowiska, ustalen dotyczacych ochrony powietrza i sSrodowiska przed hatasem
i przyjetych zasad dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego. Ponadto dla terenow dla
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ktérych dopuszczona jest realizacja zabudowy mozliwe jest wykorzystanie, w celu
zaopatrzenia w ciepto, odnawialnych zrédet energii.

b) Strategiag Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020, ktdra za cele obiera:

- Udoskonalanie oraz rozbudowa infrastruktury energetycznej i ochrony srodowiska: dostep
do sieci wodociggowej w miejscach zamieszkania lub podejmowania dziatalnosci gospodarczej;
zapewnienie skutecznych i efektywnych systeméw zbierania i oczyszczania sciekow (budowa,
przebudowa i remont sieci kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczalni sciekéw), tworzenie sprawnych
systeméw gospodarowania odpadami komunalnymi w oparciu o0 regionalne zakfady
zagospodarowania odpaddéw, wspieranie dziatan w zakresie zapobiegania iograniczania
wytwarzania odpadéw komunalnych, wdrazanie technologii odzysku, w tym recyklingu, wdrazania
technologii ostatecznego unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, a takze likwidacji zagrozen
wynikajgcych ze sktadowania odpadow.

- Rozwoj potencjatu turystycznego wojewddztwa: Rozbudowana zostanie baza turystyczna,
szczegoblnie ta o podwyzszonym standardzie. Intensywnie promowane bedg atrakcyjne,
zintegrowane produkty turystyczne zwigzane z lokalnymi zasobami, np. dziedzictwem kulturowym,
przyrodniczym, historycznym. Rozwoj turystyki bedzie uwzglednia¢ dziatania miedzyregionalne
podejmowane wspolnie z sasiednimi wojewddztwami (np. tworzenie wspolnych szlakéw
tematycznych, infrastruktury wodnej itp.).

c) Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015
z perspektywg do 2019 roku, ktora za cele obiera:

- Priorytet — zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego - spetnienie wymagan prawnych
w zakresie jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji ze zrédet powierzchniowych;

- Priorytet — gospodarka wodna
- Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych;
- Dobra jako$¢ wod uzytkowych i racjonalizacja ich wykorzystywania.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZENIU PROGNOZY

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przebiegata réwnolegle do toku
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedgcego przedmiotem
opracowania. Sporzgdzono jg przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych
wykorzystujgcych dostepne informacje o stanie srodowiska oraz oceny skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku, na podstawie ktorych wyciggnieto okreslone wnioski.

Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna terenéw objetych projektem
planu. Dokonano wizji terenu oraz analizy materiatdw przedstawiajgcych stan istniejgcy obszaru
(np. zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy), aby jak najbardziej szczegotowo scharakteryzowac dany obszar
oraz jego stan srodowiska.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi uwarunkowania danego
obszaru (takze Srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju przestrzennego.

W celu scharakteryzowania i oceny stanu Srodowiska postuzono sie takze innymi opracowaniami,
raportami o stanie srodowiska a takze danymi odnoszacymi sie bezposrednio lub, w przypadku ich
braku, posrednio do danego terenu. Dzieki opisom sSrodowiska wykraczajgcym poza granice
opracowania mozna bylo uzyska¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem sSrodowiska przyrodniczego, co byto pomocne w okresleniu ponadlokalnego
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znaczenia danych elementow srodowiska.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujace zrédta oraz akty prawne:

e Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1376 z pézn. zm.);

¢ Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie opracowari
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155, poz. 1298);

e Opracowanie ekofizjograficzne do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym, mgr Mikotaj Horniatko, 2015 r.;

e Ocena jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych i jeziornych w wojewddztwie lubuskim
za rok 2016, 2017r., WIOS

¢ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim na podstawie badan imisji wykonanych
w 2017 r. WIOS Zielona Goéra,

¢ Karta Informacyjna Przedsiewziecia polegajgcego na przeprowadzeniu festiwalu muzycznego pn.
»Garbicz Festival”’, mgr. Pilecki Piotr, 2017 r;

¢ ,Opinia sSrodowiskowa w sprawie uzytkowania pomostu plywajgcego na jeziorze Garbicz’,
Pracownia Badawczo-projektowa ,,Geolog”, 2017 r.

o http://www.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

o Www.geoportal.gov.pl — Geoportal,

e http://www.poznan.pios.gov.pl — Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

o Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

¢ Mapy hydrograficzne dla obszaru Polski;

¢ Ewidencja gruntow i budynkéw Gminy Czerniejewo;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa,

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Wedtug art. 10ust. 2  Dyrektywy  2001/42/WE  Parlamentu  Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko panstwa czionkowskie Unii
Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczacy wptyw na srodowisko, wynikajgcy z realizacji planéw
i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢ na wczesnym etapie nieprzewidziany niepozgdany wptyw oraz
aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego.

Analiza skutkow realizacji ustalen planu bedzie odnosita sie do analizy dtugofalowych zmian jakoci
stanu poszczegolinych komponentow srodowiska przyrodniczego (m.in. stanu wod, stanu czystosci
powietrza atmosferycznego) oraz przyczyn tych zmian, ktéra uzyskana zostanie w oparciu 0 wyniki
systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska i prowadzona jest na podstawie przepiséw ochrony
$rodowiska, w tym przepiséw o Inspekcji Ochrony Srodowiska. Dla oceny kazdego z komponentéw
Srodowiska przyrodniczego stosowane sg metody okre$lone w przepisach odrebnych. Wyniki
panstwowego monitoringu prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawane
w formie ogodlnodostepnych publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie sg tez: Wojewddzka Baza
Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne zawierajace
dokumentacje wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (m.in. wydane
decyzje administracyjne z zakresu ochrony $rodowiska), czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Analize skutkow realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzi¢ w cyklu 4-lethim — na podstawie
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materiatébw opracowywanych na potrzeby gminnych plandéw i programéw szczegétowych wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, m.in. Gminnego Programu Ochrony Srodowiska i Programu Gospodarki
Niskoemisyjnej. Ustawa Prawo ochrony srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
z réwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym przegladzie
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw prowadzonych przez Gmine
Torzym.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 30 km od granicy panstwa, dlatego nie ma
podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na $rodowisko. Nie
projektuje sie rowniez funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo-wodne na tak duzg skale.
Wobec powyzszego nie zachodzi prawdopodobienstwo wystgpienia transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA
5.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Torzym jest gming miejsko-wiejska, potozong w zachodniej czesci wojewodztwa lubuskiego. Jest
jedng z 10 gmin powiatu gnieznienskiego. Od pétnocy graniczy z gming Sulecin (pow. Sulecin) i Osno
Lubuskie (pow. Stubice), od zachodu z Rzepinem i Cybinkg (pow. Stubice), od wschodu z gming
tagow(pow. Swiebodzin), a od potudnia z gming Maszewo i Bytnica (pow. Krosno Odrzanskie). Przez
wschodnig cze$¢é gminy przebiega droga krajowa nr 15 relacji Wrzesnia — Gniezno.

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wedtug Kondrackiego (2002r.)
prawie caty obszar gminy zalicza sie do mezoregionu Réwnina Torzymska. Powierzchnia sandrowa
rozcieta jest przez dwie gtebokie rynny rzeki llanki i jezior usytuowanych na potudnie od Torzymia oraz
rynna rzeki Pliszki, ktéra stanowi potudniowg granice gminy. Mezoregion Rowniny Torzymskiej (315.43),
zajmuje potudniowg czes¢ Pojezierza Lubuskiego. Od pétnocy i wschodu graniczy z Pojezierzem
tagowskim, natomiast od potudnia i zachodu z Doling Srodkowej Odry. Réwnina Torzymska zajmuje
okoto 1 563 km2. Stanowi jg ptaska i pofalowana réwnina sandrowa pochylona w kierunku zachodnim
i potudniowym, od 90-100 m n.p.m. do 40-50 m n.p.m. Przez réwnine przeptywa w kierunku zachodnim
rzeka Pliszka, biorgca swoj poczatek w jeziorze tagowskim, uchodzgca do Odry ponizej miejscowosci
Cybinka. Mniejszym ciekiem jest llanka, wyptywajgca z rynny ciggngcej sie od Osna do Rzepina
i ponizej Rzepina skrecajgca na zachdd, rownolegle do rzeki Pliszki. Obszar Roéwniny Torzymskiej
charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Kompleks lesny Rowniny nosi nazwe Puszczy Rzepinskiej.
W granicach tego mezoregionu znajduje sie prawie cata potudniowa i potudniowo - zachodnia czes¢
gminy za wyjatkiem niewielkich potnocnych i potnocno-wschodnich krancéw gminy, ktére potozone sg
w zasiegu. Powierzchnia gminy wynosi 374,7 km2. Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
liczba mieszkancéw gminy wyniosta w 2016 r. 6 817 z czego 2 513 osOb zamieszkiwato obszar miejski
a 4 304 obszar wiejski. (BDL GUS 2016 r.).

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym opracowanym dla catego obszaru gminy w 2015 r.
najwiekszy udziat w gminie Torzym stanowig lasy — ponad 64% powierzchni gminy. Uzytki rolne
stanowig 28,% powierzchni wszystkich gruntéw, natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane
stanowig jedynie 1,25% wszystkich gruntow.

Obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych
Grunty znajdujgce sie w obrebie projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zostaty ujete jako tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi lub osuwiska. W sgsiedztwa jeziora
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znajduje sie skarpa porosnieta uzytkiem lesnym. Ustalenia planu nakazujg ochrone istniejgcego uzytku
lesnego w celu zabiegania uruchomienia proceséw osuwania sie mas ziemnych.

Wody podziemne
Zgodnie z ,Aktualizacjg planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1967) obszar miasta i gminy Torzym potozony jest w zasiegu dwoch JCWPd nr 40 i 58, jednak
wiekszos¢ obszaru gminy lezy na obszarze JCWPd nr 58. Zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U.
z 2018 poz. 2268 z pdzn. zm.) przez jednolitg cze$¢ wod podziemnych rozumie sie okreslong objetos¢
wod podziemnych wystepujacg w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu warstw wodonos$nych.

Ryc. 4 Lokalizacja gminy na tle Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych
i Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny, Paristwowy Instytut Badawczy, 2018 .

Zgodnie z art. 55 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. 2268 z pdzn. zm.) cele $rodowiskowe
rozumiane sg jako osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu woéd podziemnych, w tym dobrego stanu
ilosciowego wdd podziemnych i dobrego stanu chemicznego wdd podziemnych. Cele srodowiskowe
ustanawia sie w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza i weryfikuje co 6 lat. Zgodnie
z art. 58 cele Srodowiskowe, o ktorych mowa w art. 56 i art. 57, realizuje sie przez podejmowanie
dziatan zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. Dziatania te, polegaja
w szczegdlnosci na:

— stopniowej redukcji zanieczyszczeh powodowanych przez substancje priorytetowe oraz substancje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone w przepisach odrebnych;

— zaniechaniu lub stopniowym eliminowaniu emisji do wéd powierzchniowych substancji priorytetowych
oraz substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego okreslonych w przepisach
odrebnych.

Cele srodowiskowe dla JCWPd okreslone przez ustawe to:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu.

Stan JCWPd nr 58 zaréwno ilosciowy jak i jakosciowy jest dobry, ta czes¢ wdd nie jest zagrozona
nieosiggnieciem celdéw srodowiskowych.

Zasobnos¢ w wody podziemne w regionie jest dobra w czesci podtnocnej i Srednia w czesci
potudniowej, co wynika z wystepowania znacznej liczby struktur i zbiornikdbw wodonosnych, gtéwnie

w utworach czwartorzedowych. Utwory te charakteryzuje ptytkie potozenie o stosunkowo stabej izolacji.
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W zwigzku z powyzszym charakteryzuje je dobre zasilanie i szybki przeptyw, jednak wymagajg one
szczegolnej ochrony przed zanieczyszczeniem. Gmina Torzym lezy w zasiegu dwoéch Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych (ryc. 5):
— 144 Dolina Kopalna Wielkopolska;
— 148. Sandr rzeki Pliszka.

Ryc. 5 Lokalizacja gminy na tle Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych

i Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
i =

,,,,,,

GZWP - Gtowne Zbiorniki Wdd

Zrédfo: http://epsh.pgi.gov.pl/

W 2016 roku badania jakosci wéd podziemnych na terenie wojewoddztwa lubuskiego prowadzono
w sieci monitoringu krajowego, w ramach monitoringu diagnostycznego. Monitoring diagnostyczny stanu
chemicznego jednolitych czesci woéd podziemnych realizowany jest w celu dokonania oceny wptywu
oddziatywan wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka oraz dtugoterminowych zmian wynikajgcych zaréwno
z warunkow naturalnych, jak i antropogenicznych. Badania wykonat Panstwowy Instytut Geologiczny —
Instytut Badawczy na zlecenie Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

W 2016 r. na terenie wojewddztwa Ilubuskiego badaniami w ramach monitoringu
diagnostycznego. objeto 13 Jednolitych Czeéci Wod Podziemnych (JCWP), w tym w zasiegu JCWPd
nr 40 znajdowato sie 6 punktdw a nr 58 — 8 punktow. Na terenie powiatu sulecifiskiego stan wadd
podziemnych monitorowany byt w czterech punktach: jeden w Stonsku i trzy w Krzeszycach, w ktérych
stwierdzono wody dobrej jakosci (Il klasa czystosci).

Wody powierzchniowe
Hydrologicznie caty obszar gminy nalezy do dorzecza Odry i jest odwadniany przez jej dwa doptywy:
llanke i Pliszke. Zgodnie z Aktualizacjg planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. 22016 r. poz. 1967). Analizowany obszar potozony jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wadd
Powierzchniowych ,llanka od zrédet do Rzepi”. Celem $rodowiskowym ustanowionym dla tej czesci wod
jest dobry potencjat ekologiczny i mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego —
llanka od Rzepi do ujscia Cierniczki. Cele $rodowiskowe dla wod powierzchniowych zostaty oparte
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gtéwnie na wartosciach granicznych poszczegoélnych wskaznikéw fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikow
chemicznych swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez
te wody dobrego stanu. Ocene stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych plynacych badanych
w latach 2011-2015 wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika
2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz
srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych. Na ocene stanu wod sktada sie ocena
stanu (dla naturalnych czesci wod) lub potencjatu ekologicznego (dla silnie zmienionych czesci wod)
oraz ocena stanu chemicznego. Stan wdd jest dobry, jesli ocena stanu/potencjatu ekologicznego jest
bardzo dobra lub dobra i stan chemiczny jest dobry. Potencjat ekologiczny Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych ,llanka od zrédet do Rzepi” okreslony zostat jako dobry i powyzej dobrego, natomiast
stan chemiczny ponizej dobrego. Klasa elementéw fizykochemicznych okreslona zostata jako |,
elementéw biologicznych jako Il i hydromorfologicznych jako 1.

W zasiegu analizowanej Jednolitej Cze$¢ Wod Powierzchniowych potozona jest rynna jezior
torzymskich w ciggu ktoérej znajdujg sie: Jezioro Wielkie, Jezioro Garbicz i Jezioro Pniewy. Jezioro
Garbicz nalezy do typu rynnowego. Kierunek przeptywu wodd podziemnych w rejonie zlewni odbywa sie
z potudniowego wschodu na potnocny zachdd. Kierunek ten jest zgodny z kierunkiem spadku wod
powierzchniowych. Jezioro Garbicz uzytkowane byto przez szereg lat przez Pahstwowe Gospodarstwo
Rybackie w Miedzyrzeczu. Jezioro byto zarybiane i odtawiane metodami przemystowymi. W 2001 r.
jezioro bylo wiasnoscig Agencji Rolnej Skarbu Panstwa i jest dzierzawione przez osobe prywatna.
Jezioro Garbicz jest zbiornikiem bezodptywowym. Do jeziora wptywa biegngcy rynng ciek odwadniajgcy
Jezioro Pniewy. Poza nim do jeziora wptywajg okresowo (w dniach badan suche) potoki z lokalnych
zrédet i fak.

Jakos¢ wod w Jeziorze Garbicz analizowana byta w 2001 r. Jako$¢ waéd Jeziora Garbicz w 2001 roku
oceniona na podstawie badan wiosennych i letnich odpowiadata Il klasie czystosci wod jeziorowych. Pod
wzgledem sanitarnym wody jeziora odpowiadaty | klasie czystosci co sSwiadczylo, o braku
przedostawania sie scieki bytowo gospodarczych do wod jeziora. Brak zdecydowanej dominacji jednej
grupy, czy gatunku w fitoplanktonie, co pozwolito zaliczy¢ jezioro do stabo zeutrofizowanych.

Zgodnie z mapg hydrograficzng na wiekszosci analizowanego terenu wystepujg piaski
charakteryzujgce sie przepuszczalnoscig srednig. W zasiegu wystepowania glin moreny dennej
przepuszczalnosé gruntow jest staba (klasa 3). Caly obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w granicach gruntow klasy 3 o slabej
przepuszczalnosci — gliny i pyty (ryc. 6.). Ponadto stanowig one obszary zdrenowane. Zgodnie z mapg
hydrograficzng gteboko$¢ zwierciadta wody od powierzchni terenu na przedmiotowych obszarach wynosi
od 1do3m.
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Ryc 6 LokallzaCJa anallzowanego obszaru natle mapy hydrograﬂcznej
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Zrédlo: http://torzym.e-mapa.net/ 2018 r.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Klimat i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Zasieg terytorialny obszaru pozostaje gtownie pod wptywem klimatu polarnomorskiego
odznaczajgcego sie wilgotnym powietrzem. Okres zimowy odznacza sie czestymi odwilzami i opadami
deszczu, lato jest chtodne ze znacznym zachmurzeniem nieba i czestymi opadami deszczu. Wiatry wiejg
przewaznie z zachodu i potudniowego zachodu. W ostatnim czasie czesto dochodzi do anomalii
pogodowych, w styczniu zdarza sie temperatura powyzej 10°C, zimy bywajg bezsniezne, zdarzajg sie
burze. W okresie wegetacyjnym dochodzi do dtugookresowych susz (maj/czerwiec, lipiec/sierpien) oraz
huraganéw w catym roku.

W regionie dominujg topoklimaty obszaréw zalesionych, obszaréw ptaskich lub potozonych na
zboczach o wystawie i zachodniej, ktérych specyficzne warunki sg efektem ostoniecia powierzchni
granicznej przez okap le$ny. Ze wzgledu na wystepowanie rynny jezior torzymskich topoklimat
analizowanego obszaru ksztaltowany jest rowniez przez topoklimat zbiornikéw wodnych obejmujgcy
zbiorniki wodne oraz obszary je otaczajgce. Zbiorniki wodne charakteryzujg sie duzg pojemnoscig
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i dobrg przewodnoscig cieplng, co wplywa na zmniejszenie dobowych amplitud temperatury
w przyziemnej warstwie powietrza. Moze to takze skutecznie przeciwdziata¢ tworzeniu sie przymrozkow,
przede wszystkim w najblizszym sgsiedztwie zbiornikdw wodnych. Bioklimat tych stref charakteryzuje sie
przede wszystkim wiekszg predkoscig wiatru i nizszg temperaturg powietrza.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 02 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktérych dokonuje sie jakosci powietrza (Dz. U. 2012 poz. 914) gmine Torzym zakwalifikowano do
strefy lubuskiej. Na podstawie badan przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska poszczegdine strefy zaliczane sg o okreslonej klasy zaleznie od stezen zanieczyszczen
wystepujgcych na jej obszarze. Wynikiem oceny pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia oraz kryteriow
dla ochrony roslin dla wszystkich substancji, ktére podlegajg ocenie jest zaliczenie strefy do jednej
Z ponizszych klas:

—A — gdy stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomoéw celdéw dtugoterminowych,

—B — gdy stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji,

—C — gdy stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych,

oraz dla ozonu:

—D1 — gdy poziom stezeh ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

—D2 — gdy poziom stezeh ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

W 2017 roku wykonano ocene jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Pomiary imisji wykazaty,
podobnie jak w latach ubiegtych, ze gtébwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza
w wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego
w nim benzo(a)pirenu przekraczajgce poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach.
W 2017 roku zostat takze przekroczony poziom docelowy dla ozonu w strefie lubuskiej. Nalezy dodaé,
ze dla wszystkich stref w wojewddztwie lubuskim opracowano juz programy ochrony powietrza we
wczesniejszych latach ze wzgledu na przekroczenia wartosci normatywnych: pytu zawieszonego PM10
i benzo(a)pirenu oraz arsenu. Ponadto w 2017 r. przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego
zawartosci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi jak i roslin, ktdrego termin
osiggniecia jest wyznaczony na 2020 rok. Powyzsza ocena iwynikajgca z niej klasyfikacja stref
(wszystkie strefy zaliczone do klasy C) potwierdza konieczno$¢ kontynuacji juz opracowanych
programoéw ochrony powietrza oraz ich aktualizacii.

Gleby, szata roslinna, sSwiat zwierzecy

Roslinnoscig okreslany jest zazwyczaj ogoét zbiorowisk roslinnych wystepujacych nadanym obszarze.
Czynnikiem ksztattujgcym poszczegodlne formacje roslinne sg przede wszystkim warunki naturalne takie
jak np.: klimat, typ gleby, wysokos¢ nad poziomem morza czy uksztaitowanie terenu (Witkowska-suk,
2008). Potencjalna roslinno$¢ naturalna to hipotetyczny stan roslinnosci (opisany fitosocjologicznymi
jednostkami zbiorowisk roslinnych), jaki mégtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej
lub wtérnej, gdyby naturalne tendencje rozwojowe roslinnosci mogty sie w petni zrealizowa¢ w wyniku
ustania antropopresji oraz naturalnych czynnikéw destrukcyjnych (Matuszkiewicz, 2008). Analizowany
obszar lezy w zasiegu suboceanicznego boru swiezego Leucobryo-Pinetum. Zespot suboceanicznego
boru swiezego zwigzany jest z klimatem oceanicznym. Rozpowszechniony jest w zachodniej, srodkowe]
I potudniowej czesci Polski. Sktad gatunkowy zespotu jest typowy jak dla typu siedliskowego lasu boru
Swiezego Bsw. Zespot nie posiada gatunkd charakterystycznych. Gatunkami wyrdzniajgcymi dla zespotu
sa: buk zwyczajny Fagus sylvatica, $miatek pogiety Deschampsia flexuosa, bielistka siwa Leucobryum
glaucum i rokiet cyprysowy Hypnum cupressiforme.
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Lesistos¢ gminy wynosi ponad 64% powierzchni gminy. W wiekszosci sg to lasy Skarbu Panstwa
bedagce w zarzadzie Lasow Panstwowych. Zgodnie z ekofizjografig opracowang na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Torzym.
W zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony ,Rynna Jezior Torzymskich” na terenie Nadlesnictwa Torzym
wystepujg drzewostany ponad 100-letnie na fgcznej powierzchni 29,998 ha. Dominujg ponad 100-letnie
drzewostany bukowe (Bk) w wieku od 120 lat do ponad 180 lat. Pozostate stare drzewostany to:
sosnowe (So), debowe (Db.s i b), $wierkowe (Sw), akacjowe (Ak), lipowe (Lp) i olsowe (Ol) w wieku od
107 lat (akacjowe) do ponad 170 lat (sosnowe). Na analizowanym obszarze wystepujg kompleksy lesne
lasu wilgotnego na podtnocy terenu oraz boru mieszanego $wiezego na pozostatych obszarach.
Kompleks lesny potozony na potudniu to las ochronny — wodochronny.

Na analizowanym terenie w uzytkowaniu obszarze dominujg grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej
rolniczej przydatnosci gleb, co charakterystyczne jest dla catego obszaru gminy. Grunty orne V i VI
klasy bonitacyjnej zajmujg okoto 48,4% powierzchni gruntéw ornych gminy. Udziat gleb dobrych
i Srednio dobrych w skali gminy wynosi zaledwie 5,64% (klasy llla i lllb). Na czesci gruntow wystepujg
grunty rolne llla i lllb klasy bonitacyjnej. Niewielki udziat obszaru obejmuje pastwisko V klasy
bonitacyjnej. Grunty rolne w granicach objetych planem uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze niele$ne w procedurze uchwalania obowigzujgcego planu.

Ryc 7 Lasy na anallzowanym obszarze
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Zrédlo: Opracowanie ekoﬂz;ograﬁczne 2015r.

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegdlnych
Analizowany obszar potozony jest w zasiegu obszaru NATURA 2000 PLH080073 Rynna Jezior
Torzymskich zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz.
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142 z p6dzn. zm.) (ryc. 8.).

Zgodnie ze standardowym formularzem danych w granicach obszaru dominuje siedlisko -
twardowodne zbiorniki z podwodnymi tgkami ramienicowymi (kod 3140) zajmujgce tgcznie 105 ha.
Oprocz jezior ramienicowych znajdujg sie tutaj naturalne jeziora eutroficzne, tegi i grady, kwasne
buczyny, kwasne dabrowy bory bagienne oraz torfowiska przejsciowe. Najcenniejsze torfowiska —
torfowisko przejsciowe jedno z cenniejszych w wojewddztwie Lubuskim - wystepujg w rejonie Jeziora
Dzikiego. Odstoniete brzegi jeziora Dzikiego zasiedlane sg przez rzadkiego torfowca Sphagnym
inundatum. W jeziorze Jasnym stwierdzono wystepowanie rzadkiego w woj. lubuskim gatunku - jezierzy
morskiej (Najas marina), a pod wzgledem réznorodnosci gatunkéw i zespotdw ramienic jezioro to nalezy
do najcenniejszych w woj. lubuskim. W okolicach Garbicza znajdujg sie skupienia starych debow i lip
zrzadkimi gatunkami chrzaszczy: jelonkiem rogaczem (Lucanus cervus) ipachnicg debowg
(Osmoderma eremita). Jednoczesnie obszar stanowi miejsce legéw m.in. takich gatunkow ptakéw jak:
zuraw, dzieciot czarny, gagof, zimorodek, btotniak stawowy, wodnik oraz stanowi wazny obszar
zerowania bielika. Do gtdbwnych zagrozen i presji zaliczono zanieczyszczenie wod, odpady i $cieki oraz
tereny zurbanizowane, zamieszkane.

Stan zachowania jezior jest dobry, jednak pod wzgledem niektérych parametrow wymagajgcy
poprawy. Jeziora w rejonie nalezg niewatpliwie do najczystszych i najcenniejszych przyrodniczo
w wojewodztwie lubuskim. Wystepujgce w rejonie jeziora Dzikiego torfowisko przejsciowe nalezy
dojednych z cenniejszych w woj. lubuskim. Jezioro Jasne oraz Dzikie charakteryzujg sie
wystepowaniem m.in. szuwaréw kfociowych. Odstoniete brzegi jeziora Dzikiego zasiedlane sg przez
rzadkiego torfowca Sphagnym inundatum. W jeziorze Jasnym stwierdzono wystepowanie rzadkiego
w woj. lubuskim gatunku - jezierzy morskiej (Najas marina), a pod wzgledem réznorodnosci gatunkow
i zespotéw ramienic jezioro to nalezy do najcenniejszych w woj. lubuskim.

o)

Zrédio: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Na chwile obecng dla obszaru brak opracowanego planu ochrony lub planu zadan ochronnych.

Obszary Chronionego Krajobrazu ,Dolina llanki” i ,Puszcza nad Pliszka” zostaty uchylone wyrokiem
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 24 sierpnia 2017 r. (nr sygn.
akt Il SA/GO 481/17).
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W zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony ,Rynna Jezior Torzymskich” na terenie Nadlesnictwa
Torzym wystepujg drzewostany ponad 100-letnie na tgcznej powierzchni 29,998 ha. Dominujg ponad
100-letnie drzewostany bukowe (Bk) w wieku od 120 lat do ponad 180 lat. Pozostate stare drzewostany
to: sosnowe (So), debowe (Db.s i b), $wierkowe (Sw), akacjowe (Ak), lipowe (Lp) i olsowe (Ol) w wieku
od 107 lat (akacjowe) do ponad 170 lat (sosnowe).

Klimat akustyczny

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym do czynnikdw wptywajacych na obnizenie jakosci
srodowiska akustycznego nalezy hatas komunikacyjny, zwigzany gtownie z dwiema drogami
0 znaczeniu krajowym: autostrada A2 i droga nr 92 oraz drogami wojewoddzkimi, jak rowniez.
szczegolnosci Najbardziej na emisje halasu narazeni sg mieszkancy Torzymia, Boczowa, Pniowa
i Koryta, mieszkajgcy bezposrednio wzdtuz drogi krajowej nr 92 i niedalekiej odlegtosci od A2.
Oddziatywanie w zakresie hatasu generujg rowniez szlaki kolejowe: miedzynarodowe linie kolejowe:
nr 3 i 273, biegngce réwnolegle do siebie charakteryzujgce sie wzmozonym ruchem pociggéw
pasazerskich i towarowych.

Analizowany obszar potozony jest poza zasiegiem oddziatywania w zakresie hatasu gtéwnych drog.

Promieniowanie elektromagnetyczne
W 2017 roku Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze rozpoczat kolejny,
trzyletni cykl badah poziomow pdél elektromagnetycznych w $rodowisku. W ramach cyklu
przeprowadzono badania w 45 punktach pomiarowych na obszarze wojewddztwa Iubuskiego.
W zadnym z wymienionych punktéw pomiarowych zaréwno w roku 2017 jak i poprzednich latach nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych. Zmierzone wartosci
PEM w 2017 roku wahaty sie w granicach od 2,86% do 23% wielkoSci dopuszczalnej. Najwyzszy
zmierzony poziom sktadowej elektrycznej pola wynidst — 2,59 V/im w punkcie nr 13 zlokalizowanym

w Gorzowie WIkp. przy ulicy Czartoryskiego.
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Ryc. 7. Mapa lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w poblizu obszaru
opracowania planu
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Zrédfo: http://mapa.btsearch.pl/

5.2. lIstniejacy stan s$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Obszar objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Garbicz, na wschodnim brzegu Jeziora
Garbicz, na potudniowy - wschod od zabudowan wsi Garbicz, w odlegtosci okoto 2,3 km na potudnie od
drogi krajowej nr 92 i 3 km od Autostrady A-2, w mezoregionie Réwnina Torzymska. W podtozu
wystepujg piaski sandrowe z udziatem glin zwatowych, piaskow i zwiréw lodowcowych. Na obszarze
i w sgsiedztwie nie wystepujg obszary eksploatacji kopalin. W analizowanym rejonie dominujg
pagorkowaty i falisty typy rzezby terenu. Tereny faliste obejmujg obszary gdzie deniwelacje nie
przekraczajg 12-15 m a nachylenie wzniesien nie przekracza 5°. Grunty znajdujgce sie w obrebie
projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly ujete jako tereny potencjalnie
zagrozone ruchami masowymi lub osuwiska. Stan JCWPd nr 58 zaréwno ilosciowy jak i jakosciowy jest
dobry. Zbiornik nie jest zagrozony nieosiggnieciem dobrego stanu. W ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska, w najblizej potozonych punktach stwierdzono Il klase czystosci. Klasa Il wody to dobrej
jakosci, w ktorych wartosci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych
proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych i nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo
jest to wptyw bardzo staby. Analizowany teren pofozony jest w zasiegu dwoch Gtéwnych Zbiornikow
Waod Podziemnych: 144 Dolina Kopalna Wielkopolska i 148 Sandr rzeki Pliszka. Na obszarze istnieje
indywidualne ujecie wody, ktére wykorzystywane byto w przesziosci na potrzeby istniejgcej wowczas
zabudowy. Zgodnie z informacjg uzyskang z Systemu Informacyjnego Gospodarki Wodnej RZGW we
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Wroctawiu ujecie to nie figuruje w katastrze wodnym, brak réwniez informacji na temat ustanowionych
dla ujecia stref ochronnych. Na potrzeby organizacji festiwalu i pdzniejszego funkcjonowania terenu
planowana jest realizacja zespotu urzadzen umozliwiajgcych poboér wéd podziemnych o wydajnosci 30
m®d wraz ze stacjg uzdatniania wody. Pobdr wody nastapi z trzeciorzedowych wod podziemnych,
Z gtebokosci 84 m. Dla planowanego ujecia wydano decyzje okres$lajgca srodowiskowe uwarunkowania
przedsiewziecia. W ramach przeprowadzonej oceny oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko
stwierdzono, ze eksploatacja dokumentowanego otworu z glebokosci 84 m nie wplynie negatywnie na
zasilanie Jeziora Garbicz. Na chwile obecna dla ujecia nie wydano jeszcze pozwolenia wodno-
prawnego, nie wystgpiono réwniez o ustanowienie strefy ochrony bezposredniej. Analizowany obszar
potozony jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych llanka od zrédet do Rzepi”. Celem
srodowiskowym ustanowionym dla tej czesci wéd jest dobry potencjat ekologiczny i mozliwos¢ migracji
organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego — llanka od Rzepi do ujscia Cierniczki. Teren objety
planem miejscowym potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapa
hydrograficzng Polski pierwszy poziom wdd gruntowych na analizowanym terenie zalega na gtebokosci
od 1-3 m p.p.t. Na obszarze nie wystepujg zbiorniki wodne, ale zachodnig granice stanowi granica
dziatki ewidencyjnej jeziora. Jezioro Garbicz nalezy do jezior typu rynnowego. Kierunek przeptywu woéd
podziemnych w rejonie zlewni odbywa sie z potudniowego wschodu na pétnocny zachdd. Jest
zbiornikiem bezodptywowym. dominujg topoklimaty obszaréw zalesionych, obszaréw ptaskich lub
potozonych na zboczach o wystawie i zachodniej, ktorych specyficzne warunki sg efektem ostoniecia
powierzchni granicznej przez okap lesny. Ze wzgledu na wystepowanie rynny jezior torzymskich
topoklimat analizowanego obszaru ksztattowany jest rowniez przez topoklimat zbiornikow wodnych
obejmujgcy zbiorniki wodne oraz obszary je otaczajgce.

W 2017 roku wykonano ocene jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim. Pomiary imisji wykazaty,
podobnie jak w latach ubiegtych, ze gtéwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza w
wojewodztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w
nim benzo(a)pirenu przekraczajgce poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach. W 2017
roku zostat takze przekroczony poziom docelowy dla ozonu w strefie lubuskiej. Nalezy doda¢, ze dla
wszystkich stref w wojewddztwie lubuskim opracowano juz programy ochrony powietrza we
wczesniejszych latach ze wzgledu na przekroczenia wartosci normatywnych: pytu zawieszonego PM10
i benzo(a)pirenu oraz arsenu. Ponadto w 2017 r. przekroczony zostat poziom celu dtugoterminowego
zawartosci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi jak i roslin, ktdrego termin
osiggniecia jest wyznaczony na 2020 rok. Z uwagi na rozlegly obszar i uogélnienie wynikow dla strefy
lubuskiej stan jakosci powietrza atmosferycznego w na analizowanym terenie moze by¢ lepszy od
przydzielonych klas — przekroczen w zakresie BaP, PM10. Przez teren opracowania nie przebiegajg
napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich i wysokich napie¢. Teren posiada wlasne ujecie wody
i mozliwos¢ podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej — aktualnie realizowany jest projekt w tym,
zakresie.

Na analizowanym obszarze wystepujg kompleksy lesne lasu wilgotnego na potnocy terenu oraz boru
mieszanego Swiezego na pozostatych obszarach. Kompleks lesny potozony na potudniu to las ochronny
— wodochronny. Na analizowanym w uzytkowaniu obszarze dominujg grunty rolne V i VI klasy
bonitacyjnej rolniczej przydatnosci gleb, co charakterystyczne jest dla catego obszaru gminy. Grunty
orne V i VI klasy bonitacyjnej zajmujg okoto 48,4% powierzchni gruntow ornych gminy. Udziat gleb
dobrych i $rednio dobrych w skali gminy wynosi zaledwie 5,64% (klasy Illa i lllb). Na cze$ci gruntéw
wystepujg grunty rolne llla i llib klasy bonitacyjnej. Niewielki udziat obszaru obejmuje pastwisko V klasy
bonitacyjnej. Grunty rolne w granicach objetych planem uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze nielesne w procedurze uchwalania obowigzujgcego planu.
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Na analizowanym obszarze lub w jego sgsiedztwie stwierdzono wystepowanie siedliska
przyrodniczego 3140 twardowodnych oligo- i mezotroficznych zbiornikéw z podwodnymi tgkami ramienic
Charetea oraz bytujacg w nich kozg Cobitis taenia oraz gatunki chrzgszczy Jelonka rogacza Lucanus
serwus, i pach nice debowg Osmoderma eremita. Obszar rynny Jezior Torzymskich stanowi miejsce
legébw m.in. takich ptakéw jak zuraw, dzieciot czarny, gggot, zimorodek, btotniak stawowy oraz stanowi
wazny obszar zerowania bielika.

Gtownymi zagrozeniami dla siedlisk ramienic sg: ograniczenie ilosci sSwiatta docierajgcego do
gtebszych warstw wody (w wyniku zwieszonej dawki biogendw), konkurencja innych roslin wodnych,
naturalna ewolucja zbiornika poprzez zarastanie i wyptycanie. Zanikanie moze by¢ wzmozone przez
melioracje, osuszanie zbiornikow, wydeptywanie, czy mechaniczne usuwanie roslin w rejonie kapielisk.
Do najwiekszych zagrozen gatunku koza Cobitis taenia, zasiedlajgcego rzeki o dnie piaszczystym lub
mulisto-piaszczystym, nalezg zanieczyszczenia wod, przebudowa rzek, degradacja srodowiska
naturalnego. Gtoéwnym zagrozeniem dla gatunkéw chrzgszczy jest intensywna gospodarka lesna,
usuwanie drzew martwych i zamierajgcych, co sprawia, ze zanika baza legowa tych gatunkow.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu analizowany obszar
zagospodarowany zostanie na podstawie obowigzujgcego planu.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM

ODDZIALYWANIEM

Ustalenia projektu planu przewidujg dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,
przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia oraz dopuszczenie lokalizacji osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych
poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepiséw odrebnych, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha. Plan dopuszcza
réwniez realizacje parkingéw lub garazy zwigzanych z w/w inwestycjami o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,2 ha Inwestycje te zaliczone zostaty do inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Teren pofozony jest czeSciowo w zasiegu obszaru NATURA 2000 PLH080073 Rynna Jezior
Torzymskich w granicach ktérego dominuje siedlisko - twardowodne zbiorniki z podwodnymi tgkami
ramienicowymi (kod 3140) zajmujgce tgcznie 105 ha. Do gtdwnych zagrozen i presji zaliczono
zanieczyszczenie woéd, odpady i Scieki oraz tereny zurbanizowane, zamieszkane. Jednoczesnie do
najcenniejszych jezior o najwiekszej bior6znorodnosci zaliczono Jeziora Dzikie i Jasne. Na chwile
obecng dla obszaru brak opracowanego planu ochrony lub planu zadan ochronnych. Jezioro Garbicz
w przesztosci uzytkowane byto przez szereg lat przez Panstwowe Gospodarstwo Rybackie
w Miedzyrzeczu. Jezioro byto zarybiane i odtawiane metodami przemystowymi. Aktualnie stan czystosci
wod na obszarze jest dobry.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA
16 KWIETNIA 2004 r. O OCHRONIE PRZYRODY
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Przeprowadzona analiza uwarunkowan srodowiska przyrodniczego pozwala na sformutowanie
gtéwnych problemow:

— uwzglednienie celéw ochrony potozonych w sgsiedztwie uzytkdw ekologicznych oraz obszaru
NATURA 2000 ,Rynna Jezior Torzymskich”;

— ochrona wdd powierzchniowych i obszaréw bagiennych przed nieskoncentrowanymi zrodtami
zanieczyszczen;

— ochrona powietrza atmosferycznego przed emisjg zanieczyszczeh do powietrza;

— uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terendw objetych ochrong akustyczna.

8. WPLYW NA CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY
OCHRONY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWYWANIA
DOKUMENTU

W wyniku analizy zapisow w odniesieniu do srodowiska przyrodniczo-kulturowego stwierdzono, ze
projekt miejscowego planu odpowiada celom ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
(miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym). Wsréd gtéwnych celow odnoszgcych sie do
problematyki ochrony s$rodowiska, ustanowionych przez Unie Europejskg mozna wyr6éznic m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczeh na zdrowie ludzi oraz lepsze wykorzystanie zasobéw naturalnych. Ocenia sie ze przyjety
projekt uwzglednia zapisy tych dokumentéw poprzez zapisy dotyczgce ochrony $rodowiska oraz
ochrony zdrowia ludzi poprzez zasady ochrony srodowiska i krajobrazu a takze poprzez zapisy
dotyczgce rozwoju infrastruktury techniczne;.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zatozenia ma na celu
zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywah na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem
projektowanego dokumentu. Ustalenia projektu planu odnoszg sie do obowigzujgcych przepisow
w zakresie rozwoju systemow infrastrukturalnych oraz przyjetych ustaleh w zakresie ochrony
srodowiska, co dodatkowo weryfikujg instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania studium.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO | JEGO ELEMENTY

9.1. W zakresie oddziatywania na istniejace formy ochrony, w szczegélnosci w zakresie celow
i przedmiotu ochrony dla ktérych powotano obszary Natura 2000 oraz ich integralnosé.
Analizowany obszar lezy w granicach obszaru NATURA 2000 PLHO080073 Rynna Jezior

Torzymskich, dla ktérego do gtdwnych zagrozeh i presji zaliczono zanieczyszczenie wod, odpady i Scieki

oraz tereny zurbanizowane, zamieszkane. W ustaleniach planu zawarto nakaz uwzglednienia

w zagospodarowaniu terenow ustalen przepiséw odrebnych dla obszaru NATURA 2000 PLH080073

majgcego znaczenie dla Wspdlnoty - Rynna Jezior Torzymskich.

Do gtéwnych zagrozen i presji zaliczono zanieczyszczenie wod, odpady i Scieki oraz tereny
zurbanizowane, zamieszkane. Na potrzeby inwestycji realizowana jest budowa sieci kanalizacji
sanitarnej dla tego obszaru. Dla terenu uzyskano zgode na budowe zespotu urzgdzer umozliwiajgcych
pobdr wod podziemnych o wydajnosci 30 m? /d wraz ze stacjg uzdatniania wody. Ponadto mozliwa jest
rozbudowa sieci i podigczenie do sieci wodociggowej we wsi Garbicz. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych zgodne ma by¢ z obowigzujgcymi przepisami. Zgodnie z §28 rozporzgdzenia dotyczgcego
warunkéw technicznych jakim odpowiadajg budynki i ich uzytkowanie (Dz. U. z 18 wrzesnia poz. 1422)
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dziatka budowlana na ktorej sytuowane sg budynki powinna by¢ wyposazona w kanalizacje deszczowg
umozliwiajgcg odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j.
W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytagczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Ilub zbiornikdw retencyjnych. planowana zabudowa
ekstensywna, dodatkowo lokalizowana zabudowa ma uwzgledniaé w maksymalnym stopniu
pozostawienie istniejgcych zadrzewien stad nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania
na stan czystosci wéd wynikajgcego z powstawania na obszarze sciekéw wod opadowych i odpaddéw.
Planowana zabudowa ma zosta¢ zrealizowana tak, aby zminimalizowa¢ koniecznosé usuwania
istniejgcych drzew. W ustaleniach planu dopuszczono mozliwos¢ realizacji urzadzeh wodnych
z uwzglednieniem celéw ochrony obszaru NATURA 2000.

W zwigzku z powyzszym na etapie opracowywania szczegotowych koncepcji zagospodarowania
terenu nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodnicza terendw wskazanych do przeksztatceh w celu
stwierdzenia czy realizacja zagospodarowania wigzata sie bedzie z koniecznoscig likwidacji siedliska
gatunku chronionego. Woéwczas nalezy zaproponowac alternatywne rozwigzania, tak aby
zminimalizowaé negatywne oddziatywania, a w przypadku braku rozwigzan alternatywnych uzyskac
stosowne zezwolenie na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych i podjgc
dziatania kompensacyjne.

9.2. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faung i flore

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrdd nich do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Projekt planu obejmuje tereny wskazane do zainwestowania, na cele ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, ustug turystki takich jak hotele, spa oraz budynkéw rekreacji indywidualnej w enklawach
lesnych z pozostawieniem zadrzewien. Oddziatywanie skutkéw ustaleh planu na bioréznorodnosé
odnosi¢ sie bedzie do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, na ktdérym zrealizowana zostanie
zieleh urzadzona. Ocenia sie, ze ustalenia planu respektujg charakter istniejgcej zabudowy poprzez
przyjety wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie Jeziora
Garbicz zachowano teren zieleni oraz ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem Z/KDx, co pozwoli na zachowanie dostepnosci do jeziora. Wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej i zachowanie istniejacych zadrzewien pozwoli na stworzenie strefy buforowe;j
stanowigcej bariere biogeochemiczna, zabezpieczajgcg system terenéw wod powierzchniowych przed
przedostawaniem sie zanieczyszczen powierzchniowych.

Jednym z gtéwnych zagrozen dla bior6znorodnos$ci i wymierania gatunkdéw jest niszczenie przez
cztowieka warunkow odpowiednich dla funkcjonowania danego gatunku. Nie przewiduje sie znaczgcego
oddzialywania w tym wzglednie ze wzgledu na fakt, iz plan miejscowy dostosowuje intensywnosc¢
wprowadzanego zagospodarowania do charakteru obszaru a nowa zabudowa rozwija¢ bedzie sie
w sgsiedztwie wsi Garbicz.

Na obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie stwierdzono wystepowanie gatunkéw roslin,
i zwierzgt objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochroni przyrody (Dz. U.
z 2018 r. poz. 142 z pézn. zm) dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
dotyczgce umysinego niszczenia siedliska lub ostoi, zrywania lub uszkadzania, chwytania lub
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okaleczania, zabijania, bgdz niszczenia miejsc gniazdowania. W przypadku mozliwosci naruszenia
zakazow wynikajacych z ustawy nalezy uzyskac zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do zwierzgt chronionych. Nie prognozuje sie bezposredniego zagrozenia dla zachowania
réznorodnosci biologicznej na rozpatrywanym terenie.

Kolejnym zagrozeniem dla bioréznorodnosci jest wprowadzanie przez cziowieka gatunkéw
pochodzacych z innych rejondw geograficznych, tzw. obcych gatunkéw inwazyjnych, ktére wypierajg
gatunki rodzime. W zwigzku z powyzszym przy wprowadzaniu roslinnosci zaleca sie stosowanie
gatunkow rodzimych z wykluczeniem gatunkéw obcych, w szczegdlnosci okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie listy roélin i zwierzat gatunkéw obcych, ktére w przypadku uwolnienia do
srodowiska przyrodniczego mogg zagrozi¢ gatunkom rodzimym lub siedliskom przyrodniczym.

9.3. W zakresie oddzialywania na powierzchnie ziemi i gleby i krajobraz

Obszar objety planem nie jest ujety w rejestrze terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow na ktérych te ruchy wystepujg. W podtozu wystepujg utwory czwartorzedowe o dobrej nosnosci.
Grunty organiczne o zmiennej scisliwosci, a w zwigzku z tym niekorzystnej nosnosci mogg znajdowaé
sie jedynie w obnizeniach w bezposrednim sgsiedztwie jeziora. W wyniku wprowadzenia zabudowy
wytworzone zostang grunty antropogeniczne nasypowe. Na czesci obszaru wystepujg grunty Il klasy
bonitacyjnej, ktore uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze nieleSne w procedurze
uchwalania obowigzujgcego planu. Krajobraz terendéw otwartych ulegnie przeksztatceniu na krajobraz
zurbanizowany z duzym udziatem zieleni, a wiec nastgpi jego jakosciowa zmiana.

9.4. W zakresie oddzialywania na wody podziemnie i powierzchniowe

Obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska i nr 148 Sandr rzeki Pliszka. Ochrona wod podziemnych musi by¢
realizowana poprzez maksymalne ograniczenie zanieczyszczen do gruntu, co uwzgledniono w zapisach
projektu planu miejscowego. W dotychczas opracowanych dokumentacjach hydrologicznych
okreslajgcych warunki hydrologiczne w zwigzku ustanowieniem obszaréw ochronnych Gtéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych wskazano iz proponowane dziatania ochronne w obrebie wydzielonych
obszaréw ochronnych, obejmujgce zakazy, nakazy i ograniczenia muszg by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa. W szczegolnosci muszg traktowaé jako podstawe zapis zawarty
w Ustawie Prawo Wodne, mowiagcy, ze na terenach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnos$ci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, aw szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywac¢ na srodowisko. Ochrona wéd podziemnych GZWP
realizowana jest przez wypetnienie przepiséw ogolnych i powszechnie obowigzujgcych w ochronie
Srodowiska, zawartych w roznych aktach prawnych, oraz przez wypetnienie przepisow szczegdtowych
zawartych w rozporzadzeniu dyrektora RZGW, ustanawiajgcym obszar ochronny. Zgodnie z ustawg
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzie¢, ktére mogg oddziatywa¢ na wody
podziemne w obszarach ochronnych GZWP, ocene oddziatywania na srodowisko nalezy wykona¢ w
kazdym przypadku. Dla obiektow mogacych zanieczysci¢ wody podziemne wskazuje sie koniecznos¢
sporzagdzenia dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z projektowaniem inwestycji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne, o ktérej mowa w ustawie Prawo
geologiczne i gornicze. Dla obiektow mogacych w inny sposob oddziatywa¢ na wody podziemne,
szczegolnie zmieni¢ ukfad hydrodynamiczny w obrebie catego zbiornika powinny by¢ opracowane
dokumentacje okreslajgce warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustaleniem zasobdéw, odwodnieniem,
wttaczaniem wod do gérotworu.

Innymi przepisami regulujgcymi kwestie ochrony GZWP sg m.in.
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- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie na lezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego,

— Rozporzagdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

— Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej
i produktéw naftowych i ich usytuowanie.

Ustalenia projektu planu wskazujg zaopatrzenie w wode z wspdélnego ujecia wéd podziemnych

i budowe sieci kanalizacji sanitarnej. Jako alternatywa rozwazane jest réwniez wigczenie terenu

w gminny system sieci wodociggowej. Na potrzeby zaopatrzenia terenu w wode planowana jest

realizacja zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wéd podziemnych o wydajnosci 30 m*/d wraz ze

stacjg uzdatniania wody. Pobér wody nastgpi z trzeciorzedowych wod podziemnych, z gtebokosci 85 m.

Dla planowanego ujecia wydano decyzje okres$lajgcg srodowiskowe uwarunkowania przedsiewziecia

oraz decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze

udzielono pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenie wodnego — obiektu do ujmowania wod
podziemnych, tj. wykonanie studni gtebinowej, lokalizacja na dziatce o nr ewid 87/16 obreb Garbicz,
gmina Torzym o wydajnosci eksploatacyjnej ujecia wynoszacej 30 m*/d. W ramach przeprowadzonej
oceny oddziatywania planowanej inwestycji na $rodowisko stwierdzono, Zze eksploatacja
dokumentowanego otworu nie wptynie negatywnie na zasilanie Jeziora Garbicz. Ponadto zastosowanie
zaproponowanych w przediozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych oraz wtasciwa organizacja prac
budowlanych zapewni ochrone srodowiska przed negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej

realizacji i eksploatacji. Ochrona ujecia nastgpi w oparciu o zapisy ustawy ,Prawo wodne” (Dz.U. z 2018

r. poz 2268 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 120 ,Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do

zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakfadéw

wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych, stuzy ustanawianie: 1) stref
ochronnych uje¢ wody, zwanych dalej ,strefami ochronnymi”. Zgodnie natomiast z art. 121 ust.1 ,Strefe
ochronng stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1, na ktérym obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod.”, a ,Strefe ochronng
obejmujgca wylgcznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla kazdego ujecia wody,

z wylgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wod.” Zgodnie z art. 123 ust. 1. Teren

ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza sie na podstawie ustalen zawartych

w dokumentacji hydrogeologicznej tego ujecia. 2. Jezeli czas przeptywu wod od granicy obszaru

zasilania do ujecia jest dtuzszy od 25 lat, teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych wyznacza

sie z uwzglednieniem obszaru wyznaczonego 25-letnim czasem wymiany wod w warstwie wodonosne;j.

Ustanowienie strefy ochrony bezposredniej i posredniej nastgpi na podstawie m.in. art. 133 ustawy
Prawo wodne, ktéra jest nadrzednym aktem prawa w stosunku do ustalen planu. Organem w ktérego
kompetencjach zawiera sie ustanowienie strefy ochrony bezposredniej zgodnie z art. 135 ustawy Prawo
wodne jest wiasciwy organ Wéd Polskich. W przypadku strefy ochrony bezposredniej i posredniej strefe
ustanawia wojewoda w drodze aktu prawa miejscowego. Zgodnie z informacjg uzyskang w Panstwowym
Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Goérze dla planowanego nie
ustanowiono jeszcze strefy ochrony bezposredniej. Ustalenia dotyczace strefy ochrony bezposredniej po
jej ustanowieniu bedg obowigzywac niezaleznie od ustalen planu. Ponadto zgodnie z art. 127 ustawy
,na terenie ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody” w zwigzku z tym strefa ochrony bezposredniej zawarta bedzie w granicach
jednostki funkcjonalnej IT.
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Budowa geologiczna obszaru, wynikajgca z ,Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne z ujecia wéd podziemnych z otworéw czwartorzedu dla uczestnikow Festiwalu
w miejscowosci Garbicz”, opracowanej przez EKO-WIERT Katawa 11 w 2013 r. wskazuje, ze Pomiedzy
dnem jeziora i warstwg wodonosng, jaka ewentualnie bedzie ujmowana w studni, zalegajg utwory
nieprzepuszczalne (gliny piaszczyste o wspotczynniku filtracji k=24x10-7m/s) i stabo przepuszczalne
(piaski srednioziarniste, zaglinione o wspotczynniku filtracji k=62x10-6m/s), 0 sumarycznej migzszosci
55 metrow. Warstwa ta stanowi zatem skuteczng izolacje dla migracji wéd pomiedzy jeziorem Garbicz
i warstwg wodonosng. Tym samym stwierdza sie, ze jezioro Garbicz nie jest zasilane wodami
podziemnymi, a wody podziemne nie sg powigzane ze zbiornikiem.

Zgodnie z zapisami planu uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta
zanieczyszczeh dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczone;j
funkcji. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych zapiséw projektu planu oraz scistej ich realizacji mozna przyjac,
ze realizacja zatozen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko wodne oraz
nie powinna spowodowac nieosiggniecia celow srodowiskowych ustanowionych dla jednolitych czesci
wod zarowno powierzchniowych jak i podziemnych.

9.5. W zakresie oddzialywania na ludzi

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana
z fazg budowy lub przebudowy nowych obiektéw budowlanych na poszczegdlnych terenach. Wraz
Z rozpoczeciem dziatalnosci, inwestor jest zobligowany do dotozenia wszelkich staran, aby nie
powodowata ona przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu oraz nie oddziatywata negatywnie
poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Projekt planu réznicuje tereny i wskazuje
dopuszczalne poziomy hatasu stosownie do obowigzujgcych przepisow. Dodatkowo, w celu
ograniczenia mozliwosci lokalizacji na terenach mieszkalno-ustugowych ustug ucigzliwych do projektu
planu w wyniku przeprowadzonych opinii i uzgodnien dodano ustalenie lokalizacji na terenach MN/U
wytgcznie ustug nieucigzliwych rozumianych jako taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska na terenach otaczajgcych
takie ustugi.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w zakresie promieniowania elektromagnetycznego na
obszary objete planem ze wzgledu na brak liniowych zrédet emisji. Obszar bedzie obstugiwany z linii
elektroenergetycznej skablowanej, podziemne;.

Ocenia sie, ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego wplynie korzystnie na zdrowie
mieszkahcow. W celu zachowania odpowiednich warunkéw ochrony zdrowia i zycia ludzi projekt ustala
obowigzek rozwoju poszczegolnych systeméw infrastruktury technicznej — wodociggow, kanalizacji
sanitarnej, a w przypadku indywidualnych zrédet ogrzewania zastosowanie systemow wykorzystujgcych
jako zrédto gazu ziemnego oraz paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych, biogazowi oraz pomp
ciepta typu ,woda-woda. Projekt nakazuje rowniez stosowanie rozwigzan technicznych
i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym dostep do obiektdw uzytecznosci
publicznej. Realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sagsiednich. Ze wzgledu na potozenie
w sgsiedztwie wsi Garbicz teren zostanie wilaczony do istniejgcego systemu zagospodarowania
odpaddw.
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9.6. W zakresie oddzialywania na powietrze atmosferyczne i klimat

Proponowane zmiany w zagospodarowaniu majg charakter lokalny, stgd nie prognozuje sie wptywu
na klimat. Niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana
zabudowa oraz utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenow porosnietych roslinnoscig. Ponadto
w okresie grzewczym budynki oddajg czes$¢ ciepta na zewnatrz. Niemniej jednak powierzchnia terenéw
do zainwestowania jest niewielka, dlatego nie prognozuje sig, iz zmiany te bedg istotne.

Na obszarze opracowania planu nie prognozuje sie wystgpienia znaczacego oddziatywania na
powietrze. Zapisy planu minimalizujg wptyw na stan powietrza atmosferycznego dotyczgce przyjete
rozwigzania grzewcze. Ponadto obszar planu stanowi niewielkg powierzchnie w stosunku do
niezainwestowanego terenu gminy dlatego wptyw bedzie znikomy.

Zrédtem zanieczyszczenia powietrza na etapie budowy w czasie realizacji robét budowlanych bedzie
praca silnikow: urzadzen budowlanych, sprzetu oraz samochodow transportowych spalajgcych gtéwnie
olej napedowy oraz prace spawalnicze. Nalezy podkresli¢, iz przy odpowiednim harmonogramie prac
budowlanych i starannos$ci ich wykonania faza budowy nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla powietrza
atmosferycznego. Emisja zanieczyszczen bedzie miata charakter emisji niezorganizowanej o nieduzym
zasiegu oraz bedzie wystepowaé okresowo z réznym natezeniem w sposob przemijajacy.

9.7. W zakresie oddziatywania na zasoby naturalne.

Zasoby naturalne sg to powstate w sposob naturalny elementy przyrody: surowce mineralne, gleby,
wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty
uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery i poddane obrobce dostosowanej do wymagan
uzytkownikdw. Na obszarze planu nie ma zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji
planu nie wptywajg na zasoby naturalne w tym zakresie. Wplyw na wody i elementy przyrody ozywionej
zostat opisany w poprzednich podrozdziatach, natomiast projekt planu wptynie na zmniejszenie areatu
gruntéw niezabudowanych. Projektowane zagospodarowanie o ekstensywnym charakterze ma swoje
uzasadnienie w obowigzujgcym planie miejscowym oraz w pofozeniu w sgsiedztwie jednostki
przestrzennej miejscowosci Garbicz. Wraz ze wprowadzeniem nowego zagospodarowania zwigkszy sie
pobor wod podziemnych, produkcja Sciekéw oraz odpaddw. Ze wzgledu na wigczenie do istniejgcych
systemdéw lub budowe nowych nie bedzie to oddziatywanie znaczgce.

9.8. W zakresie oddziatywania na srodowisko kulturowe.

Nie wprowadza sie sie w zapisach projektu ustaleh w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspétczesnej ze wzgledu na brak zewidencjonowach na
obszarze stanowisk archeologicznych i zabytkow. W przypadku gdy podczas prac ziemnych dojdzie do
odkrycia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9.9. Wplyw na dobra materialne

Natozone w stosunku do nowych obiektow wymagania kubaturowe, ogoélnobudowlane oraz
architektoniczne powinny pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Dodatkowo, przy zachowaniu
zapisow odnosnie ksztattowania tadu przestrzennego, a takze obowigzujgcych przepisow budowlanych
nie dojdzie do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE BIORAC POD UWAGE CELE | GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujgc przestrzenig, nie moze
czyni¢ tego dowolnie. Przystugujgce jej wtadztwo doznaje ograniczen wynikajgcych z konstytucyjnie
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chronionego prawa wiasnosci (art. 21 Konstytucji). Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej organy gminy rozwazajg wszystkie
wchodzace w gre interesy, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym prawem.
Projekt planu opracowywany jest przy udziale organéw rzagdowych i samorzgdowych, ktére zgodnie ze
swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu planu. Ponadto ustalenia planu nie
mogg pozostawaé w sprzecznosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium jako dokument okres$lajgcy polityke przestrzenng gminy wskazuje kierunki
rozwoju dla poszczegoélnych terendw z uwzglednieniem wszystkich uwarunkowan. Tak wiec stwierdzi¢
mozna, ze juz na etapie opracowywania studium rozwazane sg alternatywne kierunki
zagospodarowania, a plany miejscowe jedynie doprecyzowujg i uszczegotawiajg parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustawa przewiduje réwniez udziat spoteczenstwa poprzez mozliwosé
sktadania wnioskéw lub uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja planu stanowi kompromis
pomiedzy interesem o0s6b prywatnych oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-
gospodarczymi, ktére reprezentowane sg przez organy rzgdowe i samorzadowe.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz, zwany dalej planem.
Omawiany projekt planu zawiera ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.1645 z pézn. zm). Do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przystgpiono uchwatg nr XXVII/167/17 Rady Miejskiej
w Torzymiu z dnia 26 wrzeénia 2017 r. przestrzennego w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz. Ze
wzgledu na zakres zmian wymagajgcy znacznych zmian w projekcie planu ponownie przystgpiono do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar potozony jest na zachdéd od miasta Torzym, na wschodnim brzegu Jeziora
Garbicz.

Do projektu opracowania planu przystgpiono na wniosek inwestora w celu wyznaczenia strefy
imprez masowych na potrzeby odbywajgcego sie na obszarze festiwalu sztuki i muzyki oraz
wprowadzenia korekt ustalen planu i dostosowanie do aktualnego stanu prawnego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Torzym analizowany teren wskazany jest jako tereny, ktére mogg by¢ zainwestowane.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Gminie Torzym, uchwalony w 2008 r. dla terenu w obrebie Garbicz.

Ustalenia planu poprzez przyjete parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zachowujg
wiekszos¢ dotychczasowych zapiséw dla zabudowy mieszkaniowej, dopuszczajgce 2 zespoty po 10
budynkdéw w zabudowie szeregowej (w zasiegu jedn. 7MN i 10MN) oraz 20 budynkdw mieszkaniowych
jednorodzinnych. Ustalenia nowego projektu dopuszczajg lokalizacje dodatkowych dwéch budynkéw
ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych (MN/U) oraz lokalizacje kompleksu budynkéw rekreac;i
indywidualnej w istniejgcych enklawach le$nych a takze tereny na ktorych zrealizowane zostang obiekty
hotelowe, obiekty typu sanatoryjengo i SPA.

Poza tym na rysunku planu wskazano linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz granice terenu stuzgcego
organizacji imprez masowych.
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Przedmiotem ustalen aktualnego projektu planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy letniskowej oraz zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ML/Z, 2ML/Z, 3ML/Z;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2 MN/U;

4) tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1UT/US i 2 UT/US;

5) teren parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS;

6) teren zieleni oraz ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem:
ZIKDX;

7) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL,3ZL,4ZL;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E;

9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

10) tereny komunikacji:
a) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,

3KDW,4KDW,5KDW, 6KDW, 7KDW,
b) tereny ciggébw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDx,
2KDx, 3KDx, 4KDx.

Obszar objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Garbicz, na wschodnim brzegu Jeziora
Garbicz, na potudniowy-wschod od zabudowan wsi Garbicz, w odlegtosci okoto 2,3 km na potudnie od
drogi krajowej nr 92 i 3 km od Autostrady A-2, w mezoregionie Réwnina Torzymska. W podtozu
wystepujg piaski sandrowe z udziatem glin zwatowych i piaskéw i zwiréw lodowcowych. Na obszarze
i w sasiedztwie nie wystepujg obszary eksploatacji kopalin. W analizowanym rejonie dominujg
pagorkowaty i falisty typy rzezby terenu. Tereny faliste obejmujg obszary, gdzie deniwelacje nie
przekraczajg 12-15 m a nachylenie wzniesien nie przekracza 5°. Grunty znajdujgce sie w obrebie
projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ujete jako tereny potencjalnie
zagrozone ruchami masowymi lub osuwiska. Stan JCWPd nr 58 zaréwno ilo$ciowy jak i jakosciowy jest
dobry. Zbiornik nie jest zagrozony nieosiggnieciem dobrego stanu. W ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska, w najblizej potozonych punktach stwierdzono Il klase czystosci. Klasa Il wody to dobrej
jakosci, w ktorych wartosci elementéow fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych
proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych i nie wskazujg na wptyw dziatalnosci cztowieka albo
jest to wptyw bardzo staby. Analizowany teren potozony jest w zasiegu dwoch Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych: 144 Dolina Kopalna Wielkopolska i 148 Sandr rzeki Pliszka. Analizowany obszar
potozony jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych ,llanka od zrodet do Rzepi”. Celem
Srodowiskowym ustanowionym dla tej czesci wod jest dobry potencjat ekologiczny i mozliwos¢ migracji
organizmoéw wodnych na odcinku cieku istotnego — llanka od Rzepi do ujscia Cierniczki. Teren objety
planem miejscowym potozony jest poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z mapg
hydrograficzng Polski pierwszy poziom wod gruntowych na analizowanym terenie zalega na gtebokosci
od 1-3 m p.p.t. Na obszarze nie wystepujg zbiorniki wodne, ale zachodnia granice jeziora stanowi
granica dziatki ewidencyjnej jeziora. Jezioro Garbicz nalezy do typu rynnowego. Kierunek przeptywu wéd

31



podziemnych w rejonie zlewni odbywa sie z potudniowego wschodu na pétnocny zachdd. Jest
zbiornikiem bezodptywowym. dominujg topoklimaty obszaréw zalesionych, obszaréw ptaskich lub
potozonych na zboczach o wystawie i zachodniej, ktérych specyficzne warunki sg efektem ostoniecia
powierzchni granicznej przez okap lesny. Ze wzgledu na wystepowanie rynny jezior torzymskich
topoklimat analizowanego obszaru ksztattowany jest réwniez przez topoklimat zbiornikéw wodnych
obejmujgcy zbiorniki wodne oraz obszary je otaczajgce. W 2017 roku wykonano ocene jakosci
powietrza w wojewoddztwie lubuskim. Pomiary imisji wykazaly, podobnie jak w latach ubiegtych, ze
gtdwnym problemem w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie lubuskim sg obserwowane
wysokie stezenia pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu przekraczajgce
poziomy dopuszczalne i docelowe okres$lone w przepisach. W 2017 roku zostat takze przekroczony
poziom docelowy dla ozonu w strefie lubuskiej. Nalezy dodac, ze dla wszystkich stref w wojewddztwie
lubuskim opracowano juz programy ochrony powietrza we wczesniejszych latach ze wzgledu na
przekroczenia wartosci normatywnych: pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu oraz arsenu. Ponadto
w 2017 r. przekroczony zostat poziom celu diugoterminowego zawartosci ozonu w powietrzu ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi jak i roslin, ktérego termin osiggniecia jest wyznaczony na 2020 rok. Z uwagi
na rozlegly obszar i uogolnienie wynikow dla strefy lubuskiej stan jakosci powietrza atmosferycznego
w na analizowanym terenie moze by¢ lepszy od przydzielonych klas — przekroczen w zakresie BaP,
PM10. Przez teren opracowania nie przebiegajg linie elektroenergetyczne srednich i wysokich napiec.
Teren posiada mozliwos¢ podtagczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Na analizowanym w uzytkowaniu
obszarze dominujg grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej rolniczej przydatnosci gleb, co
charakterystyczne jest dla catego obszaru gminy. Grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej zajmujg okoto
48,4% powierzchni gruntéw ornych gminy. Udziat gleb dobrych i srednio dobrych w skali gminy wynosi
zaledwie 5,64% (klasy llla i lllb). Na czesci gruntéw wystepujg grunty rolne llla i lllb klasy bonitacyjne;j.
Niewielki udziat obszaru obejmuje pastwisko V klasy bonitacyjnej. Grunty rolne w granicach objetych
planem uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze nielesne w procedurze uchwalania
obowigzujgcego planu. Na analizowanym obszarze lub w jego sasiedztwie stwierdzono wystepowanie
siedliska przyrodniczego 3140 twardowodnych oligo- i mezotroficznych zbiornikow z podwodnymi tgkami
ramienic Charetea oraz bytujgcg w nich kozg Cobitis taenia oraz gatunki chrzgszczy Jelonka rogacza
Lucanus serwus, i pach nice debowg Osmoderma eremita. Obszar rynny Jezior Torzymskich stanowi
miejsce legow m.in. takich ptakoéw jak zuraw, dzieciot czarny, gagot, zimorodek, btotniak stawowy oraz
stanowi wazny obszar zerowania bielika.

Gtéwnymi zagrozeniami dla siedlisk ramienic sg: ograniczenie ilosci Swiatta docierajgcego do
gtebszych warstw wody ( w wyniku zwieszonej dawki biogendw) , konkurencja innych roslin wodnych,
naturalna ewolucja zbiornika poprzez zarastanie i wyptycanie. Zanikanie moze by¢ wzmozone przez
melioracje, osuszanie zbiornikow, wydeptywanie, czy mechaniczne usuwanie roslin w rejonie kagpielisk.
Do najwiekszych zagrozen gatunku koza Cobitis taenia, zasiedlajgcego rzeki o dnie piaszczystym lub
mulisto-piaszczystym, nalezg zanieczyszczenia woéd, przebudowa rzek, degradacja Srodowiska
naturalnego. Gtéwnym zagrozeniem dla gatunkéw chrzgszczy jest intensywna gospodarka lesna,
usuwanie drzew martwych i zamierajgcych, co sprawia, ze zanika baza legowa tych gatunkow.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu analizowany obszar
zagospodarowany zostanie na podstawie obowigzujgcego planu.

Ustalenia projektu planu przewidujg dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,
przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatlcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia oraz dopuszczenie lokalizacji osrodkow wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych
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poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi
i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepisbw odrebnych, wraz
z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha. Plan dopuszcza
réwniez realizacje parkingdw lub garazy zwigzanych z w/w inwestycjami o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,2 ha. Inwestycje te zaliczone zostaly do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Teren potozony jest w granicy w zasiegu obszaru NATURA 2000 PLH080073 Rynna Jezior
Torzymskich w granicach ktérego dominuje siedlisko - twardowodne zbiorniki z podwodnymi tgkami
ramienicowymi (kod 3140) zajmujgce tgcznie 105 ha. Do gtéwnych zagrozen i presji zaliczono
zanieczyszczenie wod, odpady i Scieki oraz tereny zurbanizowane, zamieszkane. Jednoczes$nie do
najcenniejszych jezior o najwiekszej bior6znorodnosci zaliczono Jeziora Dzikie i Jasne. Na chwile
obecng dla obszaru brak opracowanego planu ochrony lub planu zadan ochronnych. Jezioro Garbicz
natomiast w przesziosci uzytkowane bylo przez szereg lat przez Panstwowe Gospodarstwo Rybackie
w Miedzyrzeczu. Jezioro byto zarybiane i odtawiane metodami przemystowymi. Stan czystosci woéd na
obszarze jest dobry.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan s$rodowiska przyrodniczego pozwala na sformutowanie
gtownych problemow:
- uwzglednienie celdéw ochrony potozonych w sgsiedztwie uzytkdéw ekologicznych oraz obszaru NATURA
2000 ,Rynna Jezior Torzymskich”;
- ochrona wdd powierzchniowych i obszarow bagiennych przed nieskoncentrowanymi zrédtami
zanieczyszczen;
- ochrona powietrza atmosferycznego przed emisjg zanieczyszczenh do powietrza;
- uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenéw objetych ochrong akustyczna.
Analizowany obszar lezy w granicach obszaru NATURA 2000 PLH080073 Rynna Jezior
Torzymskich, dla ktérego do gtéwnych zagrozen i presji zaliczono zanieczyszczenie wéd, odpady i Scieki
oraz tereny zurbanizowane, zamieszkane. W ustaleniach planu zawarto nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw ustalen przepisow odrebnych dla obszaru NATURA 2000 PLH080073
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty - Rynna Jezior Torzymskich. Dom gtéwnych zagrozen dla ramienic
znajdujgcych sie na dnie jeziora zaliczono zanieczyszczanie wody substancjami pochodzgcymi ze
Sciekow bytowych, ktore spowoduje zmniejszenie jej przejrzystosci, wydeptywanie i niszczenie.
Zniszczenie siedliska ramienic spowoduje rowniez wyginiecie rybki — koza. Zagrozeniem dla chrzgszczy
jest usuwanie martwego drewna na ktérym sie rozmnazajg i zabijanie dorostych osobnikéw. Obszar
planowanej inwestycji ma zosta¢ podtgczony do sieci kanalizacji sanitarnej a do tego porosniety jest
drzewami, ktére stanowig filtr zatrzymujgcy zanieczyszczenia. Przy opracowywaniu szczegoétowej
koncepcji nalezy sprawdzi¢, czy na terenie na ktdrym bedg prowadzone prace budowlane konieczne
bedzie usuwanie drzew, zarowno zywych jak i martwych i sprochniatych i czy na tych drzewach bytujg
gatunki chronione chrzgszczy. Podobnie przy realizacji pomostéw i kagpielisk réwniez trzeba to
sprawdzi¢. Jezeli zajdzie koniecznos¢ zniszczenia chronionych roslin, zwierzat lub ich miejsc bytowania
nalezy zastanowi¢ sie nad inng lokalizacjg budynku i zagospodarowania, a jesli to nie jest mozliwe
uzyskaC zezwolenie i zaproponowac dziatania kompensacyjne — np. przenies¢ chrzgszcza do innego
siedliska. Nie prognozuje sie bezposredniego zagrozenia dla zachowania réznorodnosci biologicznej na
rozpatrywanym terenie. Przy tworzeniu ogrodow nie nalezy wprowadza¢ gatunkow obcych,
w szczegdblnosci okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska w sprawie listy roslin i zwierzat
gatunkow obcych, ktore w przypadku uwolnienia do Srodowiska przyrodniczego mogg zagrozi¢
gatunkom rodzimym lub siedliskom przyrodniczym, bo mogg sie rozrosngc i zniszczy¢ gatunki rodzime.
W wyniku wprowadzenia zabudowy wytworzone zostang grunty antropogeniczne nasypowe. Na czesci
obszaru wystepujg grunty Il klasy bonitacyjnej, ktére uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele
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nierolnicze nielesne w procedurze uchwalania obowigzujgcego planu. Krajobraz terendéw otwartych
ulegnie przeksztatceniu na krajobraz zurbanizowany z duzym udziatem zieleni, a wiec nastgpi jego
jakosciowa zmiana. Ochrona wod podziemnych musi by¢ realizowana poprzez maksymalne
ograniczenie zanieczyszczeh do gruntu, co uwzgledniono w zapisach projektu planu miejscowego.
W opracowanych dotychczas dokumentacjach geologicznych dla Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych wskazano, iz proponowane dziatania ochronne w obszarach, ktére planuje wskazac sie
jako ochronne, muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa. Sg to przepisy m.in.
dotyczgce wprowadzania sciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego. Ustalenia projektu planu wskazujg zaopatrzenie w wode
z wspoélnego ujecia wod podziemnych i budowe sieci kanalizacji sanitarnej. Na potrzeby zaopatrzenia
terenu w wode planowana jest realizacja zespotu urzagdzen umozliwiajgcych pobér wéd podziemnych o
wydajnosci 30 m®d wraz ze stacjg uzdatniania wody. Pobdr wody nastapi z trzeciorzedowych waéd
podziemnych, z gtebokosci 85 m. Dla planowanego ujecia wydano decyzje okreslajgcg srodowiskowe
uwarunkowania przedsiewziecia oraz decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Goérze udzielono pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzenie
wodnego — obiektu do ujmowania wéd podziemnych, tj. wykonanie studni gtebinowej, lokalizacja na
dzialce o nr ewid 87/16 obreb Garbicz, gmina Torzym o wydajnosci eksploatacyjnej ujecia wynoszacej
30 m*d. W ramach przeprowadzonej oceny oddziatlywania planowanej inwestycji na $rodowisko
stwierdzono, ze eksploatacja dokumentowanego otworu nie wplynie negatywnie na zasilanie Jeziora
Garbicz. Ponadto zastosowanie zaproponowanych w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na S$rodowisko rozwigzah technicznych, technologicznych i
organizacyjnych oraz wiasciwa organizacja prac budowlanych zapewni ochrone $rodowiska przed
negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji. Ochrona ujecia nastgpi w
oparciu o zapisy ustawy ,Prawo wodne” (Dz.U. z 2018 r. poz 2268 z pézn. zm.). Ustanowienie strefy
ochrony bezposredniej i posredniej nastgpi na podstawie m.in. art. 133 ustawy Prawo wodne, ktéra jest
nadrzednym aktem prawa w stosunku do ustalen planu. Organem w ktérego kompetencjach zawiera sie
ustanowienie strefy ochrony bezposredniej zgodnie z art. 135 ustawy Prawo wodne jest wiasciwy organ
Waod Polskich. W przypadku strefy ochrony bezposredniej i posredniej strefe ustanawia wojewoda w
drodze aktu prawa miejscowego. Zgodnie z informacjg uzyskang w Panstwowym Gospodarstwie
Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Goérze dla planowanego nie ustanowiono jeszcze
strefy ochrony bezposredniej. Ustalenia dotyczgce strefy ochrony bezposredniej po jej ustanowieniu
beda obowigzywaé niezaleznie od ustalen planu. Ponadto zgodnie z art. 127 ustawy ,na terenie ochrony
bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntdéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody”
w zwigzku z tym strefa ochrony bezposredniej zawarta bedzie w granicach jednostki funkcjonalnej IT.

Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadéw musi odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpaddw. Przy przyjeciu jako
obligatoryjnych zapiséw projektu planu oraz $cistej ich realizacji mozna przyjac, ze realizacja zatozen
projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko wodne oraz nie powinna
spowodowac nieosiggniecia celow srodowiskowych ustanowionych dla jednolitych czesci wod zaréwno
powierzchniowych jak i podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego na obszary objete planem ze wzgledu na brak liniowych zrédet
emisji. Obszar bedzie obstugiwany z linii elektroenergetycznej skablowanej, podziemnej. Ocenia sig, ze
realizacja ustalen projektu planu miejscowego wptynie korzystnie na zdrowie mieszkancow. W celu
zachowania odpowiednich warunkéw ochrony zdrowia i zycia ludzi projekt ustala obowigzek rozwoju
poszczegodlnych systeméw infrastruktury technicznej — wodociggdéw, kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku indywidualnych zrodet ogrzewania zastosowanie systeméw wykorzystujgcych jako zrédto
gazu ziemnego oraz paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej
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lub odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych. Na obszarze opracowania planu nie
prognozuje sie wystgpienia znaczgcego oddziatywania na powietrze. Zapisy planu minimalizujg wptyw
na stan powietrza atmosferycznego dotyczace przyjete rozwigzania grzewcze. Ponadto obszar planu
stanowi niewielkg powierzchnie w stosunku do niezainwestowanego terenu gminy dlatego wpltyw bedzie
znikomy. Wraz ze wprowadzeniem nowego zagospodarowania zwiekszy sie poboér wéd podziemnych,
produkcja $ciekéw oraz odpadéw. Ze wzgledu na wigczenie do istniejgcych systemow lub budowe
nowych nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Nie wprowadza sie w zapisach projektu ustalen
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesnej ze
wzgledu na brak zewidencjonowach na obszarze stanowisk archeologicznych i zabytkéw. Natozone w
stosunku do nowych obiektéw wymagania kubaturowe, ogdélnobudowlane oraz architektoniczne powinny
pozwoli¢ na uzyskanie harmonijnej przestrzeni.

Obszar znajdujacy sie w granicach opracowania zmiany planu ze wzgledu na zakres zmian nie
bedzie generowaly transgranicznego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

W projekcie planu uwzgledniono cele ochrony ustanowione na szczeblach miedzynarodowym
i krajowym. Analize skutkow realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzi¢c w cyklu 4-letnim —
w odniesieniu do materiatéw opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony Srodowiska
i Programu Gospodarki Niskoemisyjnej.
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