Projekt — wytozenie do publicznego wglgdu

UCHWALANR............. /20
RADY MIEJSKIEJ W TORZYMIU
zdnia.......ccevrnen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/210/18 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz, Rada Miejska w Torzymiu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym
dla terenu w obrebie Garbicz, o powierzchni 35,3 ha zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Torzym.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czesé graficzna, stanowigca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu”
— zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rada Miejskiej w Torzymiu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rada Miejskiej w Torzymiu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje
mieszkalne i ustugowe niezaleznie od proporc;ji;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong w planie, linie
okreslajacg minimalng odlegtoS¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
obiekty budowlane, za wyjatkiem obiektéw matej architektury i urzadzen budowlanych;

5) urzadzeniach rekreacyjno — sportowych — nalezy przez to rozumie¢ srodki techniczne
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi oraz urzgdzenia o charakterze rekreacyjno-
sportowym;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowe;j,
ktéra nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standarddéw jakosci



7)

8)

9)

srodowiska na terenach otaczajgcych takie ustugi;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi
Scian na powierzchnie dziatki budowlanej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumiec¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa,

1.

1)

2)

2.

1)
2)

3.

1)

2)

krzewy wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej.

§ 3. Wyznacza sie nastepujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN dla ktérych:

ustala sie;

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych z zastrz. lit. b,

b) na terenach 7MN i 10MN lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej,

c) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien potozonych w pasie wzdtuz linii brzegowej
jeziora pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren MN i nieprzekraczalng linig zabudowy,
w szczegolnosci w celu zapobiegania naruszenia stabilnosci stoku i uruchomienia
procesow osuwiskowych;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych Ilub garazy
z dopuszczeniem zblokowania ich w granicy dziatki budowlanej,

b) lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych,

c) realizacje zieleni urzgdzonej,

d) lokalizacje dojsc¢, dojazdow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy letniskowej oraz zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1ML/Z, 2ML/Z, 3ML/Z dla ktérych:

ustala sie: lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej;

dopuszcza sieg:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

b) lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych,

c) lokalizacje doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczone

na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U dla ktorych:

ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem lit.d,

c) lokalizacje budynkéw ustugowych, z zastrzezeniem lit.d,

d) lokalizacje = wylgcznie ustug nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej;

dopuszcza sieg:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,

b) lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych,



4.

1)

2)

3)
5.
1)
2)
3)
4)
6.

1)

2)

¢) lokalizacje dojs¢, dojazdoéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1UT/US i 2UT/US, dla ktérych:

ustala sie:

a) lokalizacje obiektu hotelowego,

b) lokalizacje obiektu sanatoryjnego typu SPA,

c¢) lokalizacje obiektu ustugowo - sportowego,

d) lokalizacje obiektéw budowlanych o charakterze sportowo-rekreacyjnym,

e) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewieh potozonych w pasie wzdtuz linii brzegowej
jeziora pomiedzy linig rozgraniczajgcg tereny i nieprzekraczalng linig zabudowy,
w szczegolnosci w celu zapobiegania naruszenia stabilnosci stoku i uruchomieniu
proceséw osuwiskowych;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) uzupetnienie funkcji podstawowych w ustalonych obiektach o funkcje pomocnicze
I uzupetniajgce, nie kolidujgce z podstawowym przeznaczeniem terenu,

c) realizacje przekry¢ namiotowych oraz powlok pneumatycznych nad budowlami
0 charakterze sportowo-rekreacyjnym,

d) lokalizacje urzadzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym,

e) realizacje zieleni urzadzonej,

f) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy zwigzanych
Z prowadzong na terenie dziatalnoscig,

g) lokalizacje dojs¢, dojazddw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

h) realizacje kondygnacji podziemnej,

i) lokalizacje stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

1000 m>.

teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego:

ustala sie lokalizacje parkingu;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakazuje sie lokalizacji budynkow;

wskazano granice terenu stuzgcego organizacji imprez masowych o ktérym mowa

w §10 pkt 4 oraz w §22.

teren zieleni oraz ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem:

Z/KDx, dla ktérego:

ustala sie:

a) lokalizacje publicznych dostepnych samorzgdowych ciggow pieszych, parkow
i promenad, z zastrz. lit e

b) lokalizacje = urzgdzenn  wodnych ~w  rozumieniu  przepisbw  odrebnych
w tym pomostow, przystani, kgpielisk, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrz. §8
pkt 1;

C) utrzymanie i ochrone istniejgcych zadrzewien w celu zapobiegania naruszenia
stabilnosci stoku i uruchomienia procesow osuwiskowych,

d) utrzymanie i ochrone zieleni charakterystycznej dla terenéw brzegowych jeziora,

dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs¢, dojazddéw utwardzonych materiatami naturalnymi,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) realizacje zieleni urzadzonej,



d) realizacje tablic informacyjnych,
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji miejsc postojowych,
C) grodzenia terenu;
7. tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL dla ktérego:
1) ustala sie: zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie: lokalizacji budynkéw i budowili.

8. teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E, dla ktérych:
1) ustala sie lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w szczegolnosci stacji transformatorowych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji stanowisk postojowych;
9. teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT, dla ktérego:
1) ustala sie: lokalizacje sieci, urzgdzen, budynku lub budowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w wode i wodociggow oraz elektroenergetyki;
2) dopuszcza sie lokalizacje hydroforni.

10. tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW dla ktérych:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku
planu,
b) realizacje utwardzonych: jezdni o szerokosci 6,0 m i chodnikdw obustronnych,
Z uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych;
2) dopuszcza sie: lokalizacje sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) lokalizacji urzgdzen niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu.
11. tereny komunikacji — tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW dla ktérych:
1) ustala sie:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,0 m,
b) realizacje utwardzonego ciggu pieszo - jezdnego o szerokosci minimum 4,5 m
z uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych,
c) dopuszcza sie: lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu;
12. tereny komunikacji - tereny ciggéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx dla ktorych:
1) szerokos¢ pasa terenu ciggu pieszo-rowerowego — 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu

ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ustalone w planie,
nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy
oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
materiat dachéw stromych dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz rekreaciji
indywidualnej: dachoéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwko podobne, blacha
na rgbek stojacy;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt. 2,3 i 4;
dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz 2z towarzyszacg jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha, przy czym przez
powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia, w tym
tymczasowego, w wyniku realizacji przedsiewziecia;

dopuszczenie lokalizacji osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza

terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi

i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz

0,5 ha;

dopuszczenie lokalizacji garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow,

w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,

o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni

uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 h;

nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Giéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 148 — Sandr rzeki Pliszka oraz nr 144 Wielkopolska

Dolina Kopalna, poprzez zagospodarowanie sciekdéw zgodnie z § 21 pkt4, 5 oraz

poprzez zachowanie przepisow odrebnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN -—
kwalifikowane s3g jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami MN/U - kwalifilkowane sg jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny zamieszkania zbiorowego realizowane w ramach terenu oznaczonego
symbolem UT/US, kwalifikowane sg jako tereny zamieszkania zbiorowego,

d) tereny sportu i rekreacji, realizowane w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UT/US oraz tereny zabudowy letniskowej, realizowane w ramach



terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML/Z — kwalifikowane sg jako
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) dopuszczenie stosowania srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej ustala sie: przy prowadzeniu prac
ziemnych majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 7. Nie ustala sie zasad w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ustalen przepiséw odrebnych dla
obszaru NATURA 2000 PLH080073 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty - Rynna Jezior
Torzymskich,

2) nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania w zakresie terendéw goérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych.

§ 9. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzonych na podstawie przepiséw
odrebnych, ustala sie nastepujgce zasady i warunki:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na terenach:
— MN — 2500 m?, z zastrzezeniem tiret drugi,
— 7MN, 10MN — 5000 m?,
— MN/U - 3000 m?,
— UT/US - 10000 m?,
b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej :
—dla dziatek potozonych na terenach MN i MN/U — 30,0m,
z zastrzezeniem tiret drugi,
—dla dziatek potozonych na terenach 7MN i 10MN oraz 1 i 2 UT/US —
80,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
wewnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu,



w szczegolnosci wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym istniejgcego ujecia woéd podziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz usytuowania budynkéw od granicy (konturu) lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow rownych lub wyzszych niz 50 n.p.t nakaz zgtoszenia
do wiasciwego organu lotnictwa wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) granice terenu stluzgcego organizacji imprez masowych artystyczno - rozrywkowych
i sportowych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte
w §22.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala sie
nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 1MN,2MN,3MN,4MN,5MN,6MN,8MN,9MN — 6%;

b) 7MN,10MN — 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenach 1MN,2MN,3MN,4MN,5MN,6MN,8MN,9MN - od 0,01 do 0,06,

b) na terenach 7MN,10MN - od 0,01 do 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) 1MN,2MN,3MN,4MN,5MN,6MN,8MN,9MN — 60%,

b) 7MN,10M — 35%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie:

a) w odlegtosci 4,0 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 6 m od granicy pasa drogowego
drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW,

b) w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terendéw ciggéw pieszo-rowerowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDx,

c) w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Z/KDx;

5) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu;

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

2) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4 m,

3) geometrie dachéw:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe,



b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy strome dwu
lub wielospadowe;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) naterenach 1MN,2MN,3MN,4MN,5MN,6MN,8MN,9MN - 2500m?,
b) na terenach 7MN i 10MN — 5000 m>.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%:;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 4,0 m od granicy pasa
drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW i 6,0 m od granicy pasa
drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

5) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub ustugowym;

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) liczbe kondygnacji:

a) budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego — maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynku ustugowego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

2) maksymalng wysoko$c¢:

a) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 6,0 m,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;

3) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — dachy strome dwu lub
wielospadowe,

b) budynkdéw ustugowych- dachy strome dwu lub wielospadowe;

¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy - dachy strome dwu
lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub garazy dobudowanych do innych
budynkow;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?.



§ 13. Dla terenéw zabudowy letniskowej oraz zieleni krajobrazowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ML/Z, 2ML/zZ, 3ML/Z ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) terendw 1ML/Z - 15%,
b) terenéw 2ML/Z, 3ML/Z — 10%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) terenow 1ML/Z - od 0,01 do 0,15,
b) terenéw 2ML/Z, 3ML/Z - od 0,01 do 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 4,0 m od granicy pasa

drogowego drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW, 6KDW, 7KDW i

6,0 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW

i 2KDW,

5) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

6) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) liczbe kondygnacii:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
2) maksymalng wysoko$c¢:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — 8,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;
3) geometrie dachéw:
a) budynkow rekreacji indywidualnej — dachy strome dwu lub wielospadowe,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy strome dwu
lub wielospadowe z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych i garazowo-gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1UT/US, 2UT/US ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

25%,

2)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,25,

3)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

4)nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie:

a) w odlegtosci 4,0 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 4KDW, 5KDW i 6,0 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej
oznaczonego symbolem 1KDW,

b) w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku planu



symbolem Z/KDx;
5)nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal w budynku zamieszkania zbiorowego,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
pozostatych obiektow ustugowych,
c) 2 stanowiska postojowe na 5 korzystajgcych z obiektéw budowlanych o charakterze
sportowo-rekreacyjnym na terenach UT/US,
6) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych dla terenu 2UT/US —
na terenie parkingu oznaczonego symbolem KS,
7)obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) liczbe kondygnacji:
a) budynkow, z zastrzezeniem, lit. b: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna,
2) maksymalng wysokos¢ budynkow — 12,0 m,
3) geometrie dachéw budynkdéw — dachy strome dwu lub wielospadowe,
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10000 m?.

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na
rysunku planu symbolem E ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej — 0%,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej TKDW w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu.

§ 16.Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471 ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych w powigzaniu z drogami
publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu z zastrzez. pkt. 4.
2) obstuge komunikacyjng terenu 2ZL przez teren parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem KS.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
IT, wustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci 3,0 m od granicy pasa
drogowego drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW,
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég wewnetrznych 1KDW i 3KDW



W powigzaniu z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) liczbe kondygnaciji budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow — 5,0 m;
3) geometrie dachow budynkéw — dachy strome dwu lub wielospadowe lub dachy
ptaskie.

§ 18. Dla terenéw parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala
sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%;
2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég wewnetrznych 1KDW i 5KDW
W powigzaniu z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu.

§ 19. Dla terenu zieleni oraz ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego nha rysunku
planu symbolem Z/KDx, ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 80%,
2) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej 2KDW, w powigzaniu
z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w budynkach garazowo-
gospodarczych lub garazach,

2) realizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla
0s6b niepetnosprawnych w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych
dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu na liczbe stanowisk
postojowych wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki bez

naruszania interesu 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub ze
zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:



a) poditgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sie nakaz stosowania
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowi oraz
pomp ciepta typu ,woda-woda,;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weziéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z istniejgcych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) na obszarze objetym planem, w tym w granicy terenu stuzgcego organizacji imprez
masowych ktorym mowa w §3 ust. 5 do czasu realizacji zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dopuszczenie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - budowli stuzgcych organizaciji
imprez plenerowych i imprez masowych, realizacji przekry¢ namiotowych oraz powtok
pneumatycznych — w czasie trwania imprez plenerowych i imprez masowych;

b) dopuszczenie lokalizacji pél namiotowych i kempingéw - w czasie trwania imprez
plenerowych i imprez masowych.

§ 23. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, UT/US - 10%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, ML/Z — 20%,
c) dla pozostatych terenéw — 1%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Torzym.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr..................
Rady Miejskiej w Torzymiu
zdnia.........

Na podstawie uchwaty XXVII/167/17 Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 26 wrzesnia
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu w nakaz stosowania rozwigzan
technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej obrebie Garbicz, podjeto czynnosci zmierzajgce
do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Torzym dla terenu w obrebie Garbicz. Ze wzgledu na zakres zmian w stosunku do
obowigzujgcego planu miejscowego ponownie przystgpiono do opracowania nowego planu
na podstawie uchwaty NR XXXIV/210/18 z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy Torzym dla terenu
w obrebie Garbicz.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z poézn. zm.). Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Torzymia
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie i ogtoszenie w prasie miejscowe;j.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.) Burmistrz wystgpit
réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Sulecinie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, nie podejmuje sie
ustalen w zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak takich obszaréw wyznaczonych w studium;

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terendéw, w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcego
planu i zabudowy miejscowosci Garbicz;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdotowej analizy wszystkich zagadnienh
dotyczgcych ochrony sSrodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, uwzglednienie w uwarunkowan zwigzanych z lokalizacjg w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 148 — Sand rzeki Pliszka i obszaru NATURA
2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Rynna Jezior Torzymskich (PLH 080073).
W zapisach planu wskazano koniecznos¢ ochrony istniejgcych zadrzewien i wskazano



wysoki parametr powierzchni biologicznie czynnej. Oprécz uwzglednienia wymienionych
powyzszych uwarunkowanh zasady ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie zasad podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej. Dla czesci terendéw z uwagi na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
tereny zabudowy letniskowej oraz zieleni krajobrazowej uzyskano zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne. Pozostate tereny lesne pozostawiono dotychczasowym
uzytkowaniu. Na obszarze opracowania nie wystepujg grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych (I-1ll), w zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w tym zakresie; nie ustalono granic
i sposobow zagospodarowania w zakresie terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych poniewaz obszary takie nie wystepujg w granicach
opracowania planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej oraz uzgodnienie projektu planu
z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoblnymi potrzebami poprzez wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan
technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostep do obiektow uzytecznos$ci publicznej, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
dopuszczenia inwestycji celu publicznego oraz z wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej
i budynkéw zamieszkania zbiorowego wskazanych w ustaleniach planu. Wymagania te
uwzgledniono réwniez poprzez wprowadzenie zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia
w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi, wprowadzenie zapisow w zakresie ochrony przed hatasem, a takze okreslenie
granic terenu stuzgcego; szczegotowa analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko;

walory ekonomiczne przestrzeni - szczegOtowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla planu miejscowego;

prawo wtasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasno$ci terenu objetego zmiang
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu zmiany
miejscowego planu z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, a takze uwzglednienia zasady powszechnego dostepu do wéd;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem



zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi

— nie ustalono sie granic i sposoboéw zagospodarowania w zakresie terendw goérniczych,
a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych, poniewaz takie tereny i obszary nie wystepujg
w granicach planu.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu objetego planem oraz okreslaniu sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne. Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr XX/135/08 Rady Miejskiej
w Torzymiu z dnia 30 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w gminie Torzym obreb Garbicz
(Lubus. Z 2009 r. Nr 3, poz. 70.), ktérego ustalenia uwzgledniono w opracowywanej zmianie
planu.

Podczas procedury zostaty sporzgdzone prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienia realizacji zamierzen
inwestycyjnych: wskazanie granicy terenu stuzgcego organizacji imprez masowych,
wprowadzenie uktadu drog wewnetrznych, korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
umozliwienie realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej i zieleni krajobrazowe;.
Jednoczesnie wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia dotyczgce lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, a takze nakaz ochrony istniejgcych zardzewien, uwzglednienia pozostatych
uwarunkowan srodowiskowych pozwolg na ochrone stanu srodowiska zaréwno terendw
objetych opracowaniem planu oraz tych znajdujgcych sie w sgsiedztwie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz sposobu lokalizacji nowej
zabudowy poprzedzone zostato wykonaniem szczegdotowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego zmiang planu, infrastruktury technicznej oraz
wiasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projektowane
przeznaczenie nie zaktada realizacje zabudowy mieszkaniowej przewidzianej w dotychczas
obowigzujgcym planie, mozliwos¢ lokalizacji jednego nowego budynku mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego (MN/U) i jednego ustugowego (U) oraz kompleksu budynkéw



rekreacji indywidualnej zrealizowanych w istniejacych zadrzewieniach. Przedmiotowy teren
posiada dostep do drogi publicznej — drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu.
W granicach planu istnieje mozliwos¢ realizacji niezbednych sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej. Projektowane zagospodarowanie i funkcja sg zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Nie okresla sie zasad scalania i podziatu dla terenow zabudowy
letniskowej oraz zieleni krajobrazowej ze wzgledu na charakter terenu. Projekt plany jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Torzym.

W obecnej kadencji Rady Miasta i Gminy Torzym nie podjeto uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych. Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest w trakcie opracowania.

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na budzet gminy zostat przedstawiony
w prognozie skutkdow finansowych. Realizacja ustalen zmiany planu nie wptynie na pozostate
finanse publiczne.



