NIP: 42

Tel. 068

Znak sprawy: BGN.11.6733.20.2018

Torzym, dnia 10.01.2019 .

DECYZJA NR 4/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 4,
art. 51 ust. 1 pkt 2, 53 ust. 4 pkt 9, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073), w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Firmy MOMENTUM POLAND ESTATE | SP Z 0O.0. z siedzibag
przy ul. Migdatowa 4/30, 02-796 Warszawa
reprezentowanej przez Pana Radostawa Wysockiego

ustalam na rzecz firmy MOMENTUM POLAND ESTATE | SP Z 0.0
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na dziatkach oznaczonych nr ewid. 16, 133, 17 obreb 0066 Kownaty, na dziatkach
oznaczonych nr ewid. 185, 61, 29, 18, 182 obreb 0071 Przeslice, na dziatkach oznaczonych
nr ewid. 160, 157 obreb 0057 Bobréwko, na dziatce oznaczonej nr ewid. 24 obreb 0070
Pnidw, na dziatce oznaczonej nr ewid. 155 obreb 0056 Bielice, jednostka ewidencyjna
Torzym — obszar wiejski, polegajacej na budowie rurociggu ttocznego Sciekéw oczyszczonych
z przepompowni oczyszczalni Sciekdw na terenie Parku Kownaty do rzeki llanki wraz z
obiektami sieciowymi i zasilaniem energetycznym przepompowni sieciowych.

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje budowe:
- rurociag ttoczny Sciekéw oczyszczonych — 200-300 mm, np. z tworzyw sztucznych,
- przepompownie tranzytowe — typowe, prefabrykowane, doziemne z witazem, np. z
tworzyw sztucznych, betonowe - 1200-2000 mm wraz zasilaniem energetycznym,
- obiekty sieciowe np. odpowietrzenia, odwodnienia, itp. - typowe, prefabrykowane,
doziemne z wtazami,
- wylot do rzeki llanki - typowy, prefabrykowany.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu — obiekt infrastruktury techniczne;.

3. Stan prawny terenu:
3.1. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

4.1.Obszar inwestycji zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyz;ji.

4.2.Planowang inwestycje w pasie drog lokalizowaé zgodnie z ustawg z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1440 ze zm.) i
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r., Nr 43, poz. 430).

4.3.Inwestycje realizowaé¢ z uwzglednieniem wymogéw zawartych w Rozporzgdzeniu

Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
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powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422).

4.4 Inwestycje realizowaC¢ z uwzglednieniem wymogéw zawartych w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegbtowych warunkdéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r., Nr 93, poz. 623 ze
zm.).

. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

5.1. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

5.2. Planowang inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymogoéw z
zakresu warunkéw higienicznych izdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

5.3. Na podstawie wypiséw z rejestru gruntéw ustali¢ mozna, iz wnioskowane dziafki
sklasyfikowane sg w rejestrze gruntébw jako drogi i grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi.

5.4. Whnioskowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Natura 2000 ,Dolina
llanki” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina llanki’.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
6.1. Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
6.2. Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
6.2.1. wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Ilub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,
6.2.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,
6.2.3. niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Torzym.

. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

7.1.W przypadku przejsScia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskac
zezwolenie zarzgdcy drogi publicznej na lokalizacje w pasie drogowym urzgdzenia
niezwigzanego z potrzebami zarzgdzania drogami i ruchem drogowym, a przed
rozpoczeciem rob6t zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia
urzadzenia i prowadzenia robot.

7.2.Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejagcych przytaczy i sieci na catym
obszarze objetym inwestycja oraz wykonanie nowych przytaczy na warunkach
wiasciciela lub zarzadcy sieci.

7.3.W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi i nadziemnymi
elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungé na warunkach i w uzgodnieniu
z wiascicielami sieci.

7.4.Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci
uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

. Wymagania dotyczgce intereséw oséb trzecich:

8.1.Realizacje inwestycji nalezy prowadzi€ w sposéb zapewniajgcy ochrone
uzasadnionych intereséw o0séb trzecich.

8.2. Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich.

8.3.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i
uprawnien osoéb trzecich.

8.4.Nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
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przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010
r. Nr 109 poz. 719).

8.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektow nalezy
uzgodni¢ w zakresie i formie wymaganej przepisami odrebnymi.

9. Ochrona wedtug przepisow odrebnych - teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym. Obszar objety wnioskiem
znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:
Wielkopolska Dolina Kopalna nr 144 oraz Sandr rzeki Pliszka nr 148.

10.Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaty wyznaczone na mapie w skali 1:1000
stanowigcej integralny zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odméwié ustalenia warunkdw zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odregbnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego inwestycjg, ustalono lokalizacje inwestycji celu publicznego w oparciu o wniosek
ziozony przez Firme MOMENTUM POLAND ESTATE | SP Z 0.0. z siedzibg przy ul.
Migdatowa 4/30, 02-796 Warszawa — reprezentowana przez Pana Radostawa Wysockiego z
dnia 23.11.2018 r. o ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestyc;ji
okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji. Wniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty
okreslone zgodnie z art. 52 ust. 1 | 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
wspomnianej powyzej ustawy (kazdy ma prawo w granicach okres$lonych ustawg do ochrony
witasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych osob
lub jednostek organizacyjnych), postgepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z
udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, iz:

- dziatka o nr ewid. 16 obr. 0066-Kownaty stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,57 ha,
- dziatka o nr ewid. 17 obr. 0066-Kownaty stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,45 ha,
- dziatka o nr ewid. 133 obr. 0066-Kownaty stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,34 ha,
- dziatka o nr ewid. 185 obr. 0067-Przeslice stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 1,80 ha,
- dziatka o nr ewid. 61 obr. 0067-Przeslice stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 2,35 ha,
- dziatka o nr ewid. 29 obr. 0067-Przeslice stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 1,97 ha,
- dziatka o nr ewid. 18 obr. 0067-Przeslice stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 1,07 ha,
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_ dziatka o nr ewid. 182 obr. 0067-Przeslice stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 1,44 ha,

_ dziatka o nr ewid. 160 obr. 0057-Bobréwko stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,80 ha,

- dziatka o nr ewid. 157 obr. 0057-Bobréwko stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,52 ha,

- dziatka o nr ewid. 24 obr. 0070-Pniéw stanowi teren oznaczony symbolem dr — drogi o
powierzchni 0,13 ha,

- dziatka o nr ewid. 155 obr. 0056-Bielice stanowi teren oznaczony symbolem Wp — grunty
pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi o powierzchni 0,64 ha.

Burmistrz Miasta i Gminy Torzym, dziatajac na podstawie art. 96 ust 3 pkt. 1-5 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.
U. 2013, poz. 1235 ze zm.) uznat, ze objete wnioskiem przedsiewziecie nie bedzie
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na potencjalny obszar Natura 2000 ,Dolina llanki”. Majgc
na uwadze skale przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze uwzgledniajgc planowang infrastrukture techniczng polegajgcg na
odprowadzaniu oczyszczonych $ciekéw do rzeki llanki oraz odlegto$¢ od rzeki llanki nalezy
stwierdzié, iz planowane przedsiewziecie zasadniczo nie stoi w sprzecznosci z celami
ochrony gatunkéw i siedlisk w wymienionym wyzej obszarze Natura 2000 i nie bedzie miato
potencjalnie znaczacego oddziatywania na obszar Natura 2000 ,Dolina llanki.”

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie.art. 106 KPA, zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:

> art. 53 ust. 4 pkt 9 ze Starostwem Powiatowym w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do pasa drogowego. Organ uzgadniajgcy nie zajat stanowiska w/w sprawie w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za
dokonane( ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.53 pkt 5).

> art. 53 ust. 4, pkt 8 z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim — pismem z dnia 17 grudnia 2018 r., sygn. WPN-1.612.1053.2018.MW -
uzgodniono pozytywnie, argumentujgc tym iz art. 53 ust. 5 lit.b, ww ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi, iz przepisu o
ktérym mowa w ust.4 pkt 8 ww ustawy nie stosuje sie do inwestycji, dla ktérych
przeprowadzono ocene oddziatywania na $rodowisko z godnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, w
trakcie ktorej uzgodniono realizacje postanowieniem z dnia 19.10.2017 znak
WZS.4242.10.2016. KS

> art. 53 ust. 4 pkt 6 z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w Zielonej
Gorze w zakresie melioracji wodnych, postanowienie z 27.12.2018 r. o sygn.
WR.ZPU.7.521.263.2018.BB — uzgodniono pozytywnie,

> art. 53 ust. 4 pkt 5 z Ministrem Srodowiska w zakresie wystepowania obszaru objetego
wnioskiem w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: Wielkopolska Dolina
Kopalna nr 144 oraz Sandr rzeki Pliszka nr 148, Organ uzgadniajgcy nie zajat
stanowiska w/w sprawie w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane( ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym art.53 pkt 5).



Sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powierzono osobie wpisanej na
liste izby samorzadu zawodowego architektow — Lubuskiej Okregowej Izby Architektow z
siedzibg w Gorzowie Wikp. pod numerem LU 0133.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie, ze istniata
podstawa do wydania decyzji jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca/ 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrpt nakladéw poniesionych w
zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie upowaznia do
rozpoczecia realizacji inwestycji. Inwestor w terminie wazno$ci niniejszej decyzji winien
wystgpi¢ z wnioskiem do Starostwa Powiatowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, ztozonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Niniejsza decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wygasa z chwilg uchwalenia planu
miejscowego, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe (art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Gorzowie WIkp., za po$rednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Torzym, w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze Zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:
1. Zatgcznik Nr 1 - 27 — zatgcznik graficzny do decyzji (w dwéch egzemplarzach w tym jeden
otrzymuje wnioskodawca, a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w tut. Urzedzie).

Otrzymuija:
e Whnioskodawca- petnomocnik Radostaw Wysocki, ul. Il Armii 60/5, 65-936 Zielona

Goéra
e Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy.
e UM Torzym, sotectwo Kownaty, Przeslice, Bobréwko, Pniéw, Bielice- tablice ogtoszen,
BIP Torzym — zaktadka ochrona $rodowiska (do wiadomosci mieszkancéw).
e Ad acta.
Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz; tel. 683416219; e-mail: referatbgn@torzym.pl







