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DECYZJA NR 10/ 2017

o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 84 z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — dalej ustawa o 00$ (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2017 r., poz.1405), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks Postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1257) oraz §
3 ust. 1 pkt 57 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (T. j. Dz. U. z 2016
r. poz.71) po rozpatrzeniu wniosku Kownaty Park | spétki z siedzibg w Warszawie re-

prezentowanej przez petnomocnika Pana Grzegorza Gmura,

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsie-
wzigecia polegajgcego na ,Rozbudowie parku rozrywki ,Maja Land" o nowy element
parku - drewniany roller coaster wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospo-
darowaniem terenu na czesci dziatek o nr ewidencyjnym 9/7 i 9/8 potozonych w miej-

scowosci Kownaty, Gmina Torzym".

Uzasadnienie

W dniu 18.10.2017 r. do Burmistrza Miasta i Gminy Torzym wplynat wniosek petno-
mocnika Kownaty Park sp. z 0.0. Pana Grzegorza Gmury o wydanie decyzji o Srodowisko-
wych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia polegajgcego na rozbudowie
parku rozrywki ,Maja Land" o nowy element parku - drewniany roller coaster wraz z nie-
zbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek o nr

ewidencyjnym 9/7 i 9/8 potozonych w miejscowosci Kownaty, gmina Torzym".
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Do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wnioskodawca
zataczyt karte informacyjng przedsiewziecia, mape do celéw opiniodawczych w skali 1:5000
obejmujaca teren na ktdrym planowana jest realizacja przedmiotowego przedsiewziecia,
wypisy z ewidencji gruntow.

Wszystkie akty postepowania administracyjnego poprzedzajace wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zostaly podane do publicznej wiadomosci poprzez ob-
wieszczenie na tablicy ogtoszenn UM Torzym, tablica ogtoszer softectwa Kownaty i na stro-
nie internetowej BIP Torzym - zaktadka ochrona srodowiska.

Na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz.1405), w
zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 57 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (T. j. Dz. U. z 2016
r. poz.71) niniejsza inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zna-
czaco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz pismem z dnia 19.10.2017 r., wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., i Panstwowego Powia-
towego Inspektora Sanitarnego w Sulecinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadze-
nia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie pismem nr NZ.420.7.L.30.2017 z
dnia 30.10.2017 r., wyrazit opinie w ramach swojej wtasciwosci, ze dla planowanego przed-
siewziecia jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko. W uza-
sadnieniu podano cyt. ,, Po zapoznaniu sie z materiatami Zrédtowymi zatgczonymi do wnio-
sku oraz biorgc pod uwage lokalizacje inwestycji, jej charakter i przedmiot przedsiewziecia
sprzedzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 3 listopada 2017r.,
znak:WZS.4240.370.2017.KS wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie
ma koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Torzym po dokonaniu analizy
planowanego przedsiewziecia oraz biorgc pod uwage powyzsze opinie, uwzgledniajgc
taczne uwarunkowania zawarte w art. 63 ust.1 ustawy oo$ postanowit odstgpi¢ od obowigz-

ku przeprowadzenia oceny na srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na



srodowisko dla ww. przedsiewziecia, argumentujac to w odniesieniu do poszczegodlnych
uwarunkowan w przedstawiony nizej sposéb:

Teren, na ktérym planuje sie¢ zrealizowa¢ planowang inwestycje, zgodnie z
uchwatg Rady Miejskiej w Torzymiu z dnia 27 marca 2013r. objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami niniejszej
uchwaty obszar objety rozbudowg parku rozrywki ,Maja Land" przeznaczony jest pod
tereny ustug sportu, rekreacji i tufystyki, a na rysunku planu oznaczony jest symbolem
USs3.

Realizacja przedsiewziecia zostanie poprzedzona uzyskaniem decyzji o po-
zwoleniu na budowe wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 1332).

Ucigzliwosci wynikajgce z fazy realizacji inwestycji bedg polegaty gtéwnie na
emisji zanieczyszczen do powietrza i emisji hatasu pracujgcych maszyn i urza-
dzen sprzetu budowlanego, transportu dowozacego materiaty na budowe i wykonujgce-
go niezbedne prace zawigzane z budowg obiektu. Wszystkie dziatania prowadzone be-
dg w godzinach dziennych przy wykorzystaniu tylko sprawnego sprzetu. Realizacja
przedsiewzigcia zwigzana bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw bu-
dowlanych. Wszystkie odpady bedg selektywnie gromadzone w odpowiednich po-
jemnikach, a nastepnie zostang przekazane specjalistycznym firmom do zagospoda-
rowania. Scieki bytowe pochodzgce z zaplecza budowy bedg odprowadzane do
przenosnych zbiornikow bezodptywowych i okresowo wywozone do najblizszej
oczyszczalni sciekdw. Wyzej wymienione ucigzliwosci majg charakter czasowy i
zostang wyeliminowane po oddaniu obiektu do uzytkowania. Oddziatywanie to
mozna okresli¢ jako nieznaczne, krotkotrwate, lokalne i odwracalne.

Przedsiewziecie na etapie uzytkowania bedzie ZzZrédtem hatasu. Majgc na
wzgledzie fakt, iz dziatalnoS¢ parku rozrywki bedzie prowadzona tylko w go-
dzinach dziennych, a najblizsza zabudowa mieszkaniowa miejscowosci Kownaty
potozona jest w odlegtosci ok. 550 m od granic planowanego przedsiewziecia,
nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na jako$S¢ zycia i zdrowie ludzi.
Odpady powstajace podczas eksploatacji inwestycji bedg gromadzone w specjal-
nych pojemnikach, a nastepnie przekazane odpowiednim firmom do zagospoda-
rowania. Przedsiewziecie bedzie zrédtem powstawania jedynie Sciekdéw z wdd opa-
dowych lub roztopowych. Poniewaz w rejonie lokalizacji roller coastera nie prze-
widuje sie ruchu pojazdéw mechanicznych, zaktada sie, ze zanieczyszcze-
nie wéd opadowych i roztopowych substancjami ropopochodnymi w tym miejscu nie

wystgpi. W przypadku omawianego przedsigwziecia scieki opadowe z terenu utwar-
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dzonego za pos$rednictwem wewnetrznej kanalizacji deszczowej trafia¢ bedg do
separatora substancji ropopochodnych Po oczyszczeniu wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane bedg do zaprojektowanego zbiornika ppoz. i dalej do zbiornika
infiltracyjno-ewaporacyjnego. Tak zmagazynowana woda wykorzystywana bedzie do
zabezpieczenia zapotrzebowania na wode w przypadku prowadzenia akcji ga-
szenia pozaru (woda zgromadzona w zbiorniku ppoz.) natomiast jej nadmiar (wo-
da skierowana do zbiornika infiltracyjno-ewaporacyjnego) zostanie odprowadzona
do gruntu poprzez jej infiltracje oraz, w zaleznosci od warunkéw meteorologicznych,
wyparuje do atmosfery.

Uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzie-
cia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art. 63 usta-
wy 0 00$, po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujScia rzek, obszarach wybrzezy i w
Srodowisku morskim, obszarach gérskich lub lesnych, obszarach, na ktérych
standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobien-
stwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestos$ci zaludnienia, obszarach

przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane na obsza-
rach wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw
roslin, zwierzat i grzybdw lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochro-
ng, w tym na obszarach sieci Natura 2000 oraz pozostatych terenach objetych formami
ochrony przyrody i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i siedliska tam chronione. Naj-
blizszy obszar chroniony Natura 2000 to obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty
PLH080009 ,Dolina llanki" potozony ok. 1,4 km na pétnocny-wschéd od granicy pla-
nowanej inwestycji. Do innych pobliskich form ochrony przyrody zaliczamy Obszar
Chronionego Krajobrazu ,14- Dolina llanki" potozony w odlegtosci ok. 300 m
od granic projektowanej dziatki. Eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie po-
gorszy wtasciwego stanu ochrony, jak réwniez nie wptynie znaczgco na inte-
gralno$¢ oraz spoéjnosS¢ obszardw Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony
przyrody.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach jednolitej cze$ci
wéd podziemnych o europejskim kodzie JCWPd PLGW600058 w regionie wodnym

Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego. Zanieczyszczenie gruntu oraz wod podziem-
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nych wywotane moze byé odprowadzeniem nieoczyszczonych $ciekéw bezpo-
Srednio do ziemi lub wystgpieniem awarii sprzetu pracujacego na budowie pofa-
czonej z wyciekiem substancji ropopochodnych. W czasie prowadzenia robét bu-
dowlanych nie przewiduje si¢ powstawania $ciekéw przemystowych. System gospo-
darowania sciekami bytowymi na terenie budowy oparty bedzie na montowa-
nych na zapleczach budowy mobilnych toaletach, z ktérych zgromadzone $cieki be-

dg okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni $ciekow.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych przed zanieczyszczeniem
w czasie realizacji przedsigwziecia zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na tere-
nie utwardzonym i zabezpieczonym przed mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu, za-
stosowane bedg w petni sprawne maszyny i urzadzenia. W okresie eksploatac;ji
przedsiewziecia przewiduje sie odprowadzenie do ziemi, ujetych w system kanali-
zacji deszczowej, oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych. Biorgc pod
uwage rodzaj oraz stezenia mozliwych zanieczyszczen zawartych w ww. ro-
dzajach sciekéw uzna¢ nalezy, ze planowane przedsiewziecie nie wptynie na stan,
jakosci wod podziemnych. Prawidiowe funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia nie
wymaga uzycia wody, wiec w wyniku jego eksploatacji nie zwiekszy sie zapotrzebowa-
nie na wode dla parku rozrywki. Biorgc powyzsze pod uwage uznaé¢ nalezy za do-
wiedzione, ze eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie stanowi zagrozenia dla

osiggniecia celow srodowiskowych wyznaczonych dla wéd podziemnych.

Po zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyj-
nych przewidzianych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, oddziatywanie przed-
miotowego przedsiewziecia nie powinno pogorszy¢ stanu srodowiska naturalnego.
Jednoczesnie zasieg oddziatywania inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji be-

dzie miat charakter wytgcznie lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Inwestycja nie jest zaliczona do zaktadéw mogacych by¢ zréodiem powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Pra-

wo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519).

Postanowieniem z dnia 15 listopada 2017 r., Burmistrz Miasta i Gminy Torzym
postanowit odstgpi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowi-
sko. Przedmiotowe postanowienie zostato opublikowane na tablicy ogtoszen UM To-
rzym i m. Kownaty oraz na stronie internetowej BIP Torzym, zaktadka — ochrona $ro-
dowiska. Strony postepowania zostaly zawiadomione 20 pazdziernika 2017r., o ze-
braniu catosci materiatu dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia sie, co do zebra-

nych dowodoéw, nikt nie zgtosit zadnych uwag ani wnioskéw.
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Po przeanalizowaniu zatgczonej dokumentacji, biorac pod uwage karte informacyj-
ng przedsigwziecia, opinie Parnistwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Suleci-
nie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim a takze ze
wzgledu na taczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 ustawy o oo$, Bur-
mistrz Miasta i Gminy Torzym stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny od-
dziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym oraz w oparciu o cytowane na wstepie przepisy postano-
wiono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Gorzowie WIkp., za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Torzym, w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocha.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie de-
cyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa oraz o ocenach od-
dziatywania na Srodowisko; wniosek ten powinien by¢ ztozony nie p6zniej niz przed upty-
wem czterech lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie

ostateczna.

Zatacznik:1. Charakterystyka przedsiewziecia do decyzji sSrodowiskowej n /10/2017 z dnia 01.12.2017r.

Otrzymuja:
1. Wnhnioskodawca - petnomocnik Pan Grzegorz Gmura, ul. Jacka Malczewskiego 6, 65-140 Zielona Géra.
2. Strony postepowania wg akt sprawy.
3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
4. Panstwowy Inspektor Sanitarny w Sulecinie.
5. Ad acta.
Do wiadomosci;
1. UM Torzym — tablica ogtoszer.
2. Sotectwo m. Kownaty — tablica ogtoszen do wiadomosci mieszkancow.
3. BIP Urzedu Miejskiego w Torzymiu zakiadka informacje o $rodowisku.

Sprawe prowadzi: Czestaw Niekrasz; tel. 683416219; e-mail: referatbgn@torzym.pl



Zatacznik do decyzji nr 10 / 2017 z dnia 01.12.2017r.
znak sprawy: BGN.11.6220.11.2017

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
polegajacego na

,Rozbudowie parku rozrywki ,Maja Land" o nowy element parku - drewniany roller
coaster wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na
czesci dziatek o nr ewidencyjnym 9/7 i 9/8 potozonych w miejscowosci Kownaty,
Gmina Torzym".

(podstawowe informacje o planowanym przedsiewzieciu)

Przedsiewzigcie planowane jest do realizacji na czesci dziatek ozna-
czonych numerami ewidencyjnymi gruntu nr 9/7 i nr 9/8 potozonymi w miejscowosci
Kownaty, Gmina Torzym. Wyzej wymienione dziatki powstaty w wyniku podziatu
dziatki o nr ewid. 9/5. Dziatki objete inwestycja zlokalizowane sg w potudniowo-
zachodniej cze$ci miejscowosci Kownaty. W jej najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie
tereny leSne m. in. dziatki oznaczone nr 7104 i 7111 bedace wtasnoscig Skarbu Pan-
stwa we wtadaniu Nadlesnictwa Torzym, tereny wykorzystywane rolniczo badz nie-
uzytki, jak np. dziatki nr 9/6, 7, 1/2 czy 1/27 bedace wiasnoscig oséb prywatnych,
oraz dziafki drég publicznych i wewnetrznych — dz. 76 i 6 droga powiatowa nr 1247F,
dz. nr 16 droga powiatowa nr 1265F, dz. 8 i 134 drogi gminne. Najblizsza zabudo-
wa mieszkaniowa zlokalizowana jest praktycznie w samym centrum miejscowosci
Kownaty, w odlegtosci okoto 550 m na wschdd od granicy dziatki objetej inwestycja.
Powierzchnia jakg Inwestor zamierza przeznaczy¢ pod budowe planowanego
przedsiewziecia wyniesie okoto 0,5 ha. tacznie z realizowanym przedsiewzie-
ciem teren parku rozrywki (po rozbudowie) wyniesie okoto 8,1 ha co w przeliczeniu
obejmuje 24,9 % powierzchni obu dziatek. Obecnie teren, na ktérym ma powstacé
opisywane przedsiewziecie jest przeksztatcony antropogenicznie, gdyz stanowi on
plac budowy parku rozrywki ,Maja Land". Wczesniej byto to sztucznie obsiane pa-
stwisko, ktére powstato kilka lat temu na miejscu gruntéw ornych.

Cze$¢ dziatek o nr ewid. gruntu 9/7 i 9/8 potozonych w miejscowos$ci Kownaty, gmi-
na Torzym, na ktérych planowana jest przedmiotowa inwestycja zlokalizowane s3g:
- w odlegtosci okoto 300 m na pétnocny-wschéd od terenu Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ,14-Dolina llanki”,
- w odlegftosci okoto 4,7 km na zachdd od terenu Obszaru Chronionego Krajobrazu

,9-Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”,
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- w odlegtosci okoto 1,4 km na pétnocny-wschéd od obszaru Natura 2000 — PLH
080009 Dolina llanki, w odlegtosci okoto 1,7 km na péthocny-wschéd od rezerwatu

,Dolina llanki”.

Planowane przedsiewziecie polega na rozbudowie, bedgcego w trakcie re-
alizacji, parku rozrywki ,Maja Land" o nowg atrakcje (urzgdzenie) — drewniany
roller coaster wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem te-
renu. Roller coaster inaczej kolejka gbérska jest to konstrukcja z wysokimi
wzniesieniami, stromymi spadkami i gwattownymi zakretami, po ktérej porusza-
ja sie pociggi z pasazerami.

Gtéwne parametry techniczne planowanego roller coastera przedstawiajg sie

nastepujgco:

— konstrukcja — drewniana, posadowiona na ptycie fundamentowej o powierzch-
ni okoto 5000 m?,

— dtugosé konstrukcji — 258 m,

— szerokos$¢ konstrukcji — 97 m (w najszerszym punkcie),

— wysoko$¢ konstrukcji — 21,25 m (w najwyzszym punkcie),

— dtugos$é toru jazdy 618 m.

W ramach zagospodarowania terenu przylegtego do planowanej atrakcji rozlokowa-
ne zostang réznego rodzaju obiekty matej architektury (m.in. fontanny, tawki, hustawki,
karuzele, figury postaci z bajek), zielen niska i wysoka.

W ramach infrastruktury technicznej planuje sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej oraz
sieci kanalizacji deszczowej.

Po zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych przewidzia-
nych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, oddziatywanie przedmiotowego przedsie-

wzigcia nie powinno pogorszy¢ stanu srodowiska naturalnego.




